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О СТАНДАРТЕ



Стандарт комплексного развития территорий (далее — Стандарт) — это мето-
дический документ, определяющий основные подходы к формированию 
и развитию территорий жилой и многофункциональной застройки в соответ-
ствии с актуальными потребностями и запросами жителей, а также с учетом 
индивидуальных особенностей развития городов России.

Документ охватывает различные сферы пространственного развития город-
ских территорий: формирование новой застройки на свободных участ-
ках, преобразование территорий сложившейся застройки, благоустройство 
открытых городских пространств, включая вопросы как проектирования, так 
и управления. Рекомендации Стандарта применимы как в административных 
границах городов различного размера, так и на территории других населен-
ных пунктов России (поселков городского типа, сельских поселений и пр.).

Стандарт сводит воедино и уравновешивает требования различных сфер 
регулирования, таких как безопасность жизнедеятельности, санитарно- 
эпидемиологическое благополучие населения, градостроительная дея-
тельность, планировка и застройка территории и др. На основе документа 
формируется комплексное предложение по совершенствованию действую-
щей нормативно- правовой базы в сфере развития территорий жилой и мно-
гофункциональной застройки в городах России.

ОБЛАСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ 
СТАНДАРТА
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Стандарт состоит из восьми книг, которые образуют комплексную базу 
инструментов по формированию и преобразованию территорий жилой 
и  многофункциональной застройки.

КНИГА 1. СВОД ПРИНЦИПОВ КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ ГОРОДСКИХ ТЕРРИТОРИЙ 

Определяет ключевые направления и меры по формированию качественной 
жилой и многофункциональной застройки в городах России. В книге описаны 
основные приоритеты и принципы Стандарта, а также представлены целевые 
модели городской среды.

КНИГА 2. СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Определяет направления по развитию территорий сложившейся жилой 
и многофункциональной застройки.

КНИГА 3. СТАНДАРТ ОСВОЕНИЯ СВОБОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

Содержит рекомендации по формированию новой жилой и многофункцио-
нальной застройки на свободных городских территориях.

КНИГА 4. СТАНДАРТ ФОРМИРОВАНИЯ ОБЛИКА ГОРОДА 

Содержит рекомендации по благоустройству открытых городских пространств 
в соответствии с установленной типологией.

КАТАЛОГ ЭЛЕМЕНТОВ И УЗЛОВ ОТКРЫТЫХ ПРОСТРАНСТВ 

Включает в себя конструктивные и функциональные составляющие открытых 
городских пространств, определяющие их вид и характер использования. 

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 

Содержит рекомендации по формированию жилой застройки с использова-
нием различных типов жилых домов, архитектурно-планировочные решения 
для различных элементов жилого дома и пр.

КНИГА 5. РУКОВОДСТВО ПО РАЗРАБОТКЕ ПРОЕКТОВ 

Определяет порядок подготовки документации по развитию территорий.

КНИГА 6. РУКОВОДСТВО ПО РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТОВ 

Предлагает набор инструментов для реализации Стандарта.

КНИГИ СТАНДАРТА

КНИГА 4  

СТАНДАРТ ФОРМИРОВАНИЯ 

ОБЛИКА ГОРОДА
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КНИГИ СТАНДАРТА

Какой должна стать
городская среда в России

К АТА ЛОГ 

ЭЛЕМЕНТОВ 

И УЗ ЛОВ 

ОТК РЫТЫ Х 

ПРОСТРА НСТВ

К АТА ЛОГ 

ПРИНЦИПИ А ЛЬ-

НЫ Х А РХ ИТЕК-

Т У РНО-ПЛА-

НИРОВОЧНЫ Х 

РЕШЕНИЙ 

К НИГА 2

СТА НД А Р Т 

РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫ Х 

ТЕРРИТОРИЙ

К НИГА 3

СТА НД А Р Т 

ОСВОЕНИЯ 

СВОБОДНЫ Х 

ТЕРРИТОРИЙ

К НИГА 4

СТА НД А Р Т 

ФОРМИРОВА НИЯ 

ОБ ЛИК А 

ГОРОД А

Как повысить каче-
ство среды на терри-
ториях сложившейся 
застройки

Как спроектировать 
жилые дома

Какие элементы ис-
пользовать при благо-
устройстве открытых 
городских пространств

Как создать новую 
застройку на сво-
бодных террито риях

Как благоустроить 
открытые городские 
пространства на тер-
риториях новой и сло-
жившейся застройки

К НИГА 5

РУ КОВОДСТВО 

ПО РАЗРА БОТК Е 

ПРОЕК ТОВ

К НИГА 6

РУ КОВОДСТВО 

ПО РЕ А ЛИЗА ЦИИ 

ПРОЕК ТОВ

Как разработать 
проект комплексного 
развития территорий 
на основе Стандарта

Как реализовать 
проект на основе 
Стандарта

К НИГА 1

СВОД ПРИНЦИПОВ 

КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ 

ГОРОДСК И Х 

ТЕРРИТОРИЙ

О СТАНДАРТЕ

Илл. 1. Книги Стандарта

К НИГА 4

СТА НД А Р Т  

ФОРМИРОВА НИЯ 

ОБ ЛИК А  

ГОРОД А



Цель Стандарта —  разработка рекомендаций по формированию целостной 
городской среды на территориях жилой и многофункциональной застройки 
и повышение качества жизни горожан. Эти рекомендации опираются на прио-
ритеты, принципы и целевые модели городской среды, установленные 
в Книге 1 «Свод принципов комплексного развития городских территорий».

Целевая модель Стандарта — эталонный образец территории жилой и много-
функциональной застройки: совокупность функционально-планировочных 
и объемно-пространственных решений, описанная набором регулируемых 
параметров.

Целевые модели Стандарта различаются по двум определяющим 
параметрам:

 - доле помещений для объектов общественно-деловой 
инфраструктуры от общей площади застройки территории;

 - плотности застройки территории (брутто).

Оба параметра определяют ключевые характеристики качества жизни 
в городе: доступность объектов торговли и услуг, мест приложения труда, 
время ежедневных поездок на личном и общественном транспорте, без-
опасность и социальный контроль на открытых пространствах, эффектив-
ность использования зданий и территорий.

В зависимости от значений, устанавливаемых для определяющих 
параметров, Стандарт выделяет три целевые модели:

 - малоэтажную;
 - среднеэтажную;
 - центральную.

Каждая модель обладает собственным набором функционально-планиро-
вочных и объемно-пространственных решений и соответствующих им пара-
метров. Благодаря этим различиям обеспечивается не только равномерно 
высокое и устойчивое качество жизни на городских территориях, но и воз-
можность выбора образа жизни в ключевых его составляющих: жилье, пере-
мещения, работа, потребление и досуг.

Целевые модели Стандарта

КНИГА 4  

СТАНДАРТ ФОРМИРОВАНИЯ 

ОБЛИКА ГОРОДА
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М А ЛОЭТА Ж Н А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Направлена на формирование индивидуаль-
ной жилой застройки, которая дает возмож-
ность жить в собственном доме или иметь 
участок земли в индивидуальном пользова-
нии. Территории, развиваемые согласно мало-
этажной модели, могут быть расположены 
в любой укрупненной планировочной зоне 
города: в центре, срединной зоне, на пери-
ферии. В крупных городах с высокой стоимо-
стью земли такая застройка, как правило, будет 
расположена на периферии. В городах, где 
индивидуальные дома являются традиционно 
популярным видом жилой застройки, мало-
этажная модель может применяться и к терри-
ториям в центральной части города.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

10–20%

Плотность застройки территории  4–8 м²/га

Плотность населения 50–80 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) 10 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

30 м

Местных улиц 8 м

Площадь кварталов (макс.) 5 га

Плотность застройки квартала 1,5–16 тыс. м²/га

Этажность застройки (макс.) 4 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 5 эт.
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СРЕ ДНЕЭТА Ж Н А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Предполагает создание комфортных районов 
преимущественно жилой застройки. Создание 
таких территорий основано на формировании 
сомасштабных человеку пространств и повы-
шении разнообразия объектов общественно-
деловой инфраструктуры рядом с домом. 
Модель предполагает снижение этажности при 
более компактном размещении домов, много-
функциональное использование зданий и тер-
риторий и создание пространственных условий 
для размещения объектов торговли и услуг.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

20–30%

Плотность застройки территории 8–15 тыс. м²/га

Плотность населения 300–350 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) 15 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

43 м

Второстепенных улиц 23 м

Местных улиц 10 м

Площадь кварталов (макс.) 4,5 га

Плотность застройки квартала 5–40 тыс.  м²/га

Этажность застройки (макс.) 8 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 12 эт.

КНИГА 4  

СТАНДАРТ ФОРМИРОВАНИЯ 

ОБЛИКА ГОРОДА
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ЦЕНТРА ЛЬН А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Нацелена на восполнение дефицита компакт-
ных и разнообразных районов в городах России. 
Сегодня такие территории представляют собой 
исторические центры городов —  наиболее попу-
лярные районы, где расположены основные 
культурные и деловые объекты: бизнес-цен-
тры, театры, музеи и пр. Первые этажи интен-
сивно используются для размещения кафе, 
ресторанов, магазинов. Отличительной чертой 
центральной модели служит размещение круп-
ных общественно-деловых объектов в составе 
кварталов жилой застройки. Таким территориям 
свойственны хорошая транспортная доступность 
и развитый рынок аренды жилья.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

≥30 %

Плотность застройки территории 15–20 тыс. м²/га

Плотность населения 350–450 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) ≥18 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

44 м

Второстепенных улиц 23 м

Местных улиц 10 м

Размер (площадь) кварталов (макс.) 0,9 га

Плотность застройки квартала 12–50 тыс. м²/га

Этажность застройки (макс.) 9 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 18 эт.
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Стандарт предлагает рекомендации по формированию городской среды 
на свободных и застроенных территориях. В первом случае возможно дости-
жение полного соответствия параметрам целевых моделей Стандарта, 
во втором значения этих параметров служат ориентирами, к которым следует 
стремиться, учитывая особенности сложившейся планировочной структуры 
территории и морфологии застройки. 

Стандарт выделяет пять типов городской среды — фрагментов сформирован-
ных территорий жилой и многофункциональной застройки с определенным 
набором планировочных и объемно-пространственных характеристик. К этим 
типам относятся:

 - индивидуальная жилая городская среда;
 - среднеэтажная микрорайонная городская среда;
 - многоэтажная микрорайонная городская среда;
 - советская периметральная городская среда;
 - историческая смешанная городская среда.

Индивидуальная жилая городская среда по своим качественным характе-
ристикам наиболее близка малоэтажной модели Стандарта, среднеэтажная 
микрорайонная — среднеэтажной. Поступательное развитие территорий мно-
гоэтажной микрорайонной городской среды предполагает достижение каче-
ственных характеристик, также сопоставимых с параметрами среднеэтажной 
модели. Территории советской периметральной и исторической смешанной 
городской среды рекомендуется развивать согласно центральной модели. 
При этом значения параметров, регулирование которых может привести 
к нарушению исторического облика таких территорий, в качестве целевых 
не рассматриваются. Развитие этих типов среды ведется преимущественно 
средствами благоустройства.

ТИПЫ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ
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ОПИСА НИЕ

Представлена главным образом частными 
домами советского периода и современными 
коттеджами, иногда включает современную 
блокированную застройку. Территории инди-
видуального жилищного строительства (ИЖС) 
в городах России в основном представлены 
сложившимся в советское время частным сек-
тором. Такая застройка может быть располо-
жена на периферии и в центральных зонах 
города. Независимо от расположения она слабо 
обеспечена инженерными коммуникациями 
и объектами общественно-деловой инфра-
структуры, качество улично-дорожной сети 
здесь низкое.

ИНДИВИДУА ЛЬН А Я Ж ИЛ А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А 

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

7 %

Плотность застройки территории 2 тыс. м²/га

Плотность населения 30–35 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 10 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

15 м

Местных улиц 8 м

Площадь кварталов 4 га

Плотность застройки квартала 0,3–5 тыс. м²/га

Этажность застройки 1–3 надземных 
этажа
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СРЕ ДНЕЭТА Ж Н А Я МИК РОРА ЙОНН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСАНИЕ 

Сформирована застройкой первого этапа инду-
стриального домостроения второй половины 
1950 — 1960-х гг. Территории микрорайонной 
застройки заняты преимущественно жилой 
функцией и находятся на удалении от мест 
приложения труда. Общественно-деловая 
инфраструктура территорий характеризуется 
нехваткой офисов и малых производств.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

20 %

Плотность застройки территории 8 тыс. м²/га

Плотность населения 200–250 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 4 км/км²

Ширина улиц Главных улиц
районного значения

70 м

Второстепенных улиц 45 м

Местных улиц 30 м

Площадь кварталов 24 га

Плотность застройки квартала 4–12 тыс. м²/га

Этажность застройки 5–9 надземных 
этажей
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МНОГОЭТА Ж Н А Я МИК РОРА ЙОНН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСА НИЕ

Сформирована многоэтажными многоквартир-
ными домами башенного и секционного типа 
советского и постсоветского периода. Терри-
тории многоэтажной микрорайонной город-
ской среды обладают достаточной плотностью 
для развития функционально разнообразной 
среды, однако этому препятствуют планировоч-
ные и объемно-пространственные особенно-
сти таких территорий: укрупненные кварталы, 
низкая плотность улично-дорожной сети, избы-
точная ширина профилей улиц, отсутствие 
возможностей для размещения объектов стрит-
ретейла на первых этажах.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

16 %

Плотность застройки территории 14 тыс. м²/га

Плотность населения 450–500 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 4 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

70 м

Второстепенных улиц 40 м

Местных улиц 30 м

Площадь кварталов 27 га

Плотность застройки квартала 7–18 тыс. м²/га

Этажность застройки 10–18 надзем-
ных этажей
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СОВЕ ТСК А Я ПЕРИМЕ ТРА ЛЬН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСА НИЕ

Сформирована застройкой начала 1920-х — 
конца 1950-х гг., к которой относятся рабо-
чие поселки и типовое жилье, возведенное 
до середины 1930-х гг., и ансамблевая 
застройка последующих лет, до начала эпохи 
индустриального домостроения. Террито-
рии такой застройки, как правило, формируют 
центр города или расположены рядом с ним 
и отличаются высоким уровнем функциональ-
ного разнообразия.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

29 %

Плотность застройки территории 10 тыс. м²/га

Плотность населения 250–350 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 10 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

50 м

Второстепенных улиц 25 м

Местных улиц 15 м

Площадь кварталов 7 га

Плотность застройки квартала 5–18 тыс. м²/га

Этажность застройки 5–8 надземных 
этажей
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ИСТОРИЧЕСК А Я СМЕШ А НН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А 

ОПИСА НИЕ

Состоит из территорий исторической разрежен-
ной и исторической периметральной застройки 
дореволюционного периода с отдельными 
включениями застройки всех последующих лет 
вплоть до настоящего времени. Историческая 
смешанная среда в основном представлена 
в центрах городов России. Для среды этого 
типа характерны высокая плотность улично-
дорожной сети и высокая доля объектов тор-
говли и услуг. 

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

34 %

Плотность застройки территории 11 тыс. м²/га

Плотность населения 200–300 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 12 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

30 м

Второстепенных улиц 25 м

Местных улиц 15 м

Площадь кварталов 4 га

Плотность застройки квартала 8–24 тыс. м²/га

Этажность застройки 3–8 надземных 
этажей
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Глава 1  
О ФОРМИРОВАНИИ 
ОБЛИКА ГОРОДА

Формирование облика города —  комплексная задача, решаемая несколькими 
путями:

 - определением объемно-пространственных характеристик зда-
ний и сооружений (Книга 2 «Стандарт развития застроенных 
территорий»);

 - формированием планировочных решений (Книга 3 «Стандарт освое-
ния свободных территорий»);

 - благоустройством открытых городских пространств: улиц, площадей, 
дворов, садов, парков, скверов, бульваров, набережных. Этому посвя-
щена настоящая книга Стандарта.

В открытых городских пространствах сосредоточена общественная жизнь, 
расположены магазины, кафе, культурные центры. Их активность прямо 
зависит от статуса: во дворе общаются соседи по дому, на тихой улице встре-
чаются жильцы окрестных домов, на главной улице и площади жилого 
райо на собрана ежедневно необходимая общественно-деловая инфраструк-
тура, а наиболее активные пространства —  это пешеходные улицы и главные 
городские площади.

Чем активнее общественные пространства в городе, тем выше потенциал 
города стать успешным и конкурентоспособным. Общественные простран-
ства соединяют вокруг себя людей и способствуют появлению новых обще-
ственно-деловых объектов. Разнообразие открытых пространств позволяет 
уйти от монотонности облика городской среды и обеспечить быструю смену 
впечатлений горожанина: плотную застройку улиц сменяют свободные от нее 
пространства площадей, тенистые бульвары и скверы, обширные природ-
ные парки, набережные с видом на реку. Это создает возможности для раз-
ного отдыха в соответствии с индивидуальными предпочтениями каждого 
человека.

Поскольку открытые пространства —  не только парки и скверы, но и пло-
щади, улицы и дворы —  это почти всегда озелененные территории, они 
в совокупности формируют экологический каркас города, его «дыхательную 
систему». Большинство российских городов страдает от экологических проб-
лем, и развитие зеленой инфраструктуры — важнейшая задача.
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Другая важная задача благоустройства —  решить проблему визуальной заму-
соренности городских территорий, вызванную хаотичным размещением 
вывесок, наружной рекламы, нестационарных торговых объектов, отсут-
ствием единого стиля элементов благоустройства и навигации, единого 
подхода при их размещении. Отсутствие четких правил благоустройства тер-
риторий и фасадов зданий ухудшает облик городских пространств и снижает 
привлекательность города для инвесторов, туристов и жителей.

В условиях ограниченных бюджетов открытые пространства часто благо-
устраивают по остаточному принципу или не делают это вовсе. Не видя пря-
мой выгоды от вложения средств в повышение качества городской среды, 
власти допускают ее дальнейшую деградацию.

Цель Стандарта —  повысить эффективность использования открытых обще-
ственных пространств как рекреационных территорий, мест, существенно 
влияющих на привлекательность жилых районов и городов. Стандарт исходит 
из важности открытых городских пространств для обеспечения комфортных 
условий жизнедеятельности людей и формирования современного облика 
города, предлагает алгоритмы благоустройства разных типов таких террито-
рий, а также рекомендации по благоустройству в зависимости от выбранной 
целевой модели и существующего типа городской среды.

Рекомендации Стандарта, с учетом исторических, климатических и иных 
местных особенностей, могут использоваться при подготовке правил бла-
гоустройства территорий поселений и городских округов и при разработке 
проектов благоустройства открытых городских пространств (рекомендуемый 
порядок разработки проектов благоустройства приведен в Книге 5 «Руковод-
ство по разработке проектов»). Решения, предлагаемые настоящей книгой 
и Каталогом элементов и узлов открытых пространств, могут быть поло-
жены в основу муниципальных документов, регламентирующих размеще-
ние элементов благоустройства: дизайн-кода, каталогов типовых элементов 
благоустройства.
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Глава 2  
ОПРЕДЕЛЕНИЕ ГРАНИЦ 
 БЛАГОУСТРОЙСТВА ОТКРЫТЫХ 
 ГОРОДСКИХ ПРОСТРАНСТВ

Границы открытых городских пространств проходят по красным линиям 
и совпадают с границами участков межевания. Порядок определения границ 
благоустройства открытых городских пространств зависит от их видов. Для 
всех видов благоустройство должно обеспечивать визуальную целостность 
независимо от формы собственности и вида использования территории.

Улицы
При определении границ участка благоустройства улиц рекомендуется учесть 
все территории, просматриваемые с нее. Если к улице примыкает мест-
ная площадь, сквер или бульвар, их также рекомендуется включать в состав 
участка благоустройства (илл. 2, а).

Если ширина проезжей части улицы более четырех полос, в состав участка 
благоустройства можно включать только одну сторону улицы. Границей 
участка благоустройства тогда принимается край проезжей части (илл. 2, б).

Со стороны точечной и строчной застройки за границу участка благоустрой-
ства рекомендуется принимать линию застройки (илл. 2, в). Со стороны пери-
метральной застройки — фасады зданий (илл. 2, г).

При перепадах рельефа граница благоустройства проходит по кромке откоса: 
ближайшей — при уклоне откоса от улицы (илл. 2, д); дальней — при уклоне 
откоса в сторону улицы (илл. 2, е).

В местах примыкания к улице озелененной территории граница благоустрой-
ства совпадает с границей межевания, ограждением озелененной террито-
рии выше 1,5 м или границей высокоствольной растительности (илл. 2, ж).

В местах примыкания к улице площади границу участка рекомендуется опре-
делять как продолжение границ соседних сегментов улицы.
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Из границ участка благоустройства исключаются участки индивидуальной 
жилой застройки вне зависимости от наличия или отсутствия ограждений 
(илл. 2, з), а также участки объектов общественно-деловой инфраструктуры 
с ограждениями выше 1,5 м (илл. 2, и).

Илл. 2. Определение границ благоустройства улиц

 Граница участка 
 благоустройства

 Территория благоустрой-
ства

 Пешеходный путь

 Проезжая часть

 Здание

 Озелененная территория

 Ограждения
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Площади
При определении границ участка благоустройства площадей рекомендуется 
учитывать все территории, просматриваемые с нее.

Со стороны прилегающих улиц, если их благоустройство не было произве-
дено или не планируется, за границы участка благоустройства рекомендуется 
принимать ближайший край проезжей части при ее ширине более двух полос 
(илл. 3, а). При меньшей ширине в границы участка благоустройства реко-
мендуется включать весь сегмент улицы, прилегающий к площади (илл. 3, б). 
Если на прилегающей улице определены границы участка благоустройства 
и в них не включена территория площади, то границы благоустройства пло-
щади принимаются по границам благоустройства улицы.

Со стороны точечной и строчной застройки за границу участка благоустрой-
ства площади рекомендуется принимать линию застройки (илл. 3, в). Со сто-
роны периметральной застройки — фасады зданий (илл. 3, г).

В местах примыкания к площади озелененной территории граница участка 
благоустройства совпадает с границей участка межевания, с ограждением 
озелененной территории выше 1,5 м или определяется по границе высоко-
ствольной растительности (илл. 3, д).

Из границ участка благоустройства площади исключаются участки инди-
видуальной жилой застройки вне зависимости от наличия или отсутствия 
ограждений, участки объектов общественно-деловой инфраструктуры 
с ограждениями выше 1,5 м (илл. 3, е).

Дворы
Подходы к определению границ благоустройства различаются в целевых 
моделях Стандарта и типах городской среды.

В целевых моделях Стандарта границы благоустройства дворов проходят 
по границам участков в коллективной собственности жильцов (илл. 4, а).

В существующих типах городской среды, чтобы обеспечить целостность бла-
гоустройства и избежать повторения функциональных зон и площадок, гра-
ницы благоустройства рекомендуется устанавливать по границам квартала, 
исключая территории, которые были отнесены к участкам благоустройства 
улиц, площадей, озелененных территорий, участков объектов общественно-
деловой инфраструктуры с ограждением выше 1,5 м (рис. 4, б).
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Илл. 3. Определение границ благоустройства площадей
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Илл. 4. Определение границ благоустройства дворов

 Граница участка 
 благоустройства

 Территория благоустрой-
ства

 Пешеходный путь

 Проезжая часть

 Здание

 Озелененная территория

 Ограждения
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Озелененные территории
Границы благоустройства озелененных территорий определяются на основе 
существующих границ территорий общего пользования и земельных участков 
(илл. 5, а). При этом в границы могут включаться прилегающие незастроен-
ные территории, если они не входят в границы благоустройства пролегающих 
вдоль улиц, площадей, дворов или участков объектов общественно-деловой 
инфраструктуры, огороженных забором выше 1,5 м. 

Набережные водоемов, целиком попадающих в границы озелененной терри-
тории, а также набережные рек, более 2/3 которых попадает в границы озе-
лененных территорий или примыкает к таким границам, следует включать 
в границы благоустройства (илл. 5, б). Вдоль остальных набережных границы 
благоустройства принимаются по ближайшей к водному объекту пешеходной 
дорожке или по верхней кромке откоса (илл. 5, в).

Набережные
При определении границ благоустройства набережных рекомендуется учиты-
вать все территории, просматриваемые с набережной.

Если набережная примыкает к озелененной территории, граница благо-
устройства определяется по границе высокоствольной растительности 
не дальше 50 м от береговой линии (илл. 6, а).

Границы набережной в городском окружении определяются по ближней гра-
нице проезжей части (илл. 6, б).

Со стороны точечной и строчной застройки за границу участка благоустрой-
ства рекомендуется принимать линию застройки. Со стороны периметраль-
ной застройки — фасады зданий.

Из границ участка благоустройства исключаются участки индивидуальной 
жилой застройки вне зависимости от наличия или отсутствия ограждений, 
участки объектов общественно-деловой инфраструктуры с ограждениями 
выше 1,5 м (илл. 6, в).
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Илл. 5. Определение границ благоустройства озелененных территорий

Илл. 6. Определение границ благоустройства набережных
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 Граница участка 
 благоустройства

 Территория благоустрой-
ства

 Пешеходный путь

 Проезжая часть

 Здание

 Водный объект

 Озелененная территория

 Ограждения
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Глава 3  
СТРУКТУРА КНИГИ      

Рекомендации по благоустройству открытых городских пространств разде-
лены в Стандарте на две части (илл. 7, а):

1. Рекомендации по благоустройству при новом строительстве.
2. Рекомендации по благоустройству в существующей застройке.

В обеих частях каждому виду открытых городских пространств посвящен 
раздел (илл. 7, б). Чтобы уточнить подходы к благоустройству, все открытые 
городские пространства разделены на типы (илл. 7, в), которые рассмотрены 
в разных целевых моделях или типах городской среды.

Рекомендации по благоустройству дорог, улиц и проездов разделены на катего-
рии S, M, L в зависимости от разнообразия элементов пространственной орга-
низации и функциональных зон, а также от ширины профиля.

Основные рекомендации представлены в виде аксонометрий, изображающих 
открытое городское пространство со всеми элементами пространственной 
организации и функциональными зонами, и таблиц, уточняющих взаимное 
расположение и параметры элементов и зон (илл. 7, г).

В главах с рекомендациями над таблицами приведены пиктограммы, иллю-
стрирующие классификацию потоков пользователей, сравнительную рекре-
ационную нагрузку (см. приложение 3, с. 382) и характер береговой линии 
водных объектов.

Классификация потоков пользователей

Пешеходы Велосипе- 
дисты

личный 
транспорт

Транспорт 
обслуж.  
организаций

Автобусы Троллейбусы Трамваи Пожарная 
охрана  
и спасатели

Остальные 
экстренные 
службы

Сравнительная рекреационная нагрузка Характер береговой линии водного объекта

Высокая Средняя Низкая Естественный берег Искусственный берег
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ВИДЫ ОТК РЫТЫ Х 

ПРОСТРА НСТВ

ВИДЫ ОТК РЫТЫ Х 

ПРОСТРА НСТВ

ТИПЫ ОТК РЫТЫ Х 

ПРОСТРА НСТВ

ТИПЫ ОТК РЫТЫ Х 

ПРОСТРА НСТВ

Категория разнообразия 
элементов и зон

Аксонометрия открытого 
пространства

Параметры элементов 
планировочного каркаса 

и функциональных зон

Ключевые характеристики 
открытого простстранства

Сечение открытого 
пространства

M

РЕКОМЕНД А ЦИИ  

ПО Б Л АГОУСТРОЙСТВУ

Илл. 7. Структура Книги

ПРИ НОВОМ 

СТРОИТЕ ЛЬСТВЕ

В СУ ЩЕСТВУ ЮЩЕЙ 

ЗАСТРОЙК Е

а

б

в
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Глава 4  
ГЛОССАРИЙ          

В глоссарии даны определения терминов, вве-
денных Стандартом. Термины, определенные 
в нормативных правовых актах Российской 
Федерации, употребляются в их соответствую-
щих значениях, если иное явно не оговорено.

Внутриквартальная территория 
Территория одного или нескольких земельных 
участков в границах красных линий квартала 
жилой и многофункциональной застройки.

Городская среда 
Застроенные и открытые городские террито-
рии: улицы, площади, парки, скверы, кварталы, 
набережные, дворы.

Дорожно-тропиночная сеть 
Совокупность основных и второстепенных 
путей, составляющих велопешеходный и авто-
транспортный каркас объектов благоустрой-
ства. Дорожно-тропиночная сеть связывает 
функциональные зоны между собой и со вхо-
дами на территорию.

Зона пешеходной доступности 
Планировочная единица Стандарта. Это тер-
ритория, в границах которой нетренирован-
ный человек может спокойным шагом дойти 
в любую точку за 5–10 минут. Расстояние, 
покрываемое за это время, принимается рав-
ным 210–420 м и называется радиусом (дистан-
цией) пешеходной доступности. 

Микроклиматический комфорт  
Состояние окружающей среды в помещениях 
или на открытых пространствах, которое под-
разумевает минимальное напряжение системы 
теплорегуляции организма, а также дыха-
тельной системы. Микроклиматический ком-

форт определяется по таким показателям, как 
температура, качество, относительная влаж-
ность и скорость движения воздуха. Оптималь-
ные значения этих показателей варьируются 
в зависимости от времени года — теплого или 
холодного.

Открытые общественные пространства 
Свободные от застройки территории общего 
пользования (улицы, площади, дворы, озе-
лененные территории, набережные). Доступ 
к таким пространствам открыт всем горожанам.

Планировочная структура открытого городского 
пространства 
Система пешеходных путей, проездов, входов 
и функциональных зон открытого городского 
пространства.

Пользователи 
Посетители открытых городских пространств. 
Могут быть постоянными (проводят на терри-
тории значительное время в течение недели), 
периодическими (бывают на территории один 
или несколько раз в неделю), эпизодиче-
скими (бывают на территории редко, со спец-
ифической целью), транзитными (проезжают 
мимо или пересаживаются в транспортном 
узле).

Профиль улицы 
Поперечное сечение улицы, включающее зда-
ния, сооружения и другие объекты, которые 
составляют улицы. Отображает планировочную 
структуру улицы и ее вертикальную планировку.

Сегмент улицы 
Фрагмент улицы, который может быть огра-
ничен: перекрестками, пешеходными пере-

34

КНИГА 4  

СТАНДАРТ ФОРМИРОВАНИЯ 

ОБЛИКА ГОРОДА



ходами, внутриквартальными проездами или 
сквозными велопешеходными путями и иными 
элементами улично-дорожной сети, разрывами 
фронта улицы.

Смешанное использование 
Сочетание нескольких видов функционального 
использования в пределах одного квартала, 
земельного участка или здания.

Сомасштабность среды человеку 
Комфортное для человека соотношение объ-
емов зданий и размеров открытых городских 
пространств.

Социальный контроль 
Набор условий, при которых люди могут спо-
собствовать предотвращению несчастных 
случаев и правонарушений в открытых обще-
ственных пространствах.

Уличный фронт 
Первые этажи зданий или ограждения, обра-
щенные на открытые общественные про-
странства, а также элементы благоустройства 
между зданием и красной линией (или пеше-
ходной зоной тротуара, если красные линии 
не установлены).

линия застройки 
линия, устанавливаемая по красным линиям 
или с отступом от них. Определяет расположе-
ние фасадов зданий, строений, сооружений.

Фронт застройки 
Граница открытого общественного простран-
ства, сформированная фасадами домов. 
Фронт застройки может быть сплошной или 
разреженный.

Центр городской жизни 
Наиболее активно используемые городские 
пространства с интенсивными транспортно-
пешеходными потоками и высокой концентра-
цией объектов торговли, досуга и услуг.
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Книга 4 Стандарта содержит рекомендации по благо-
устройству открытых пространств города —  улиц, пло-
щадей, дворов, озелененных территорий и набережных. 
Далее представлены ключевые задачи их развития

ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ТЕРРИТОРИИ

НАБЕРЕЖНЫЕ
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Глава 5  
УЛИЦЫ

Улица — линейное открытое общественное пространство 
для движения различных видов транспорта и пешеходов. 
Улицы ограничиваются фронтом застройки, ограждения-
ми, озеленением, откосами и другими естественными ру-
бежами и выделяются красными линиями в территории 
общего пользования
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Глава 6  
ПЛОЩАДИ

Площадь — открытое общественное пространство для 
одновременного пребывания большого количества лю-
дей. Озеленение занимает не более половины по-
верхности площади. Периметр площади сформирован 
объектами улично-дорожной сети, зданиями, ограждени-
ями, озеленением и другими естественными рубежами
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Глава 7  
ДВОРЫ

Двор — придомовая территория многоквартирных жилых 
домов, используемая жильцами одного или нескольких 
домов для отдыха, игр, занятий физической культурой, 
хозяйственных и бытовых нужд. Дворы относятся к про-
странствам коллективного пользования, на которых мо-
жет быть ограничено пребывание посторонних лиц
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Глава 8  
ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ТЕРРИТОРИИ

Озелененная территория — предназначенное для отдыха 
или пешеходного транзита открытое пространство пло-
щадью не менее 0,01 га, более половины поверхности 
которого занято растительностью (деревьями, кустарни-
ками, газонами), участками открытого грунта (газонами 
и другими впитывающими поверхностями)
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Глава 9  
НАБЕРЕЖНЫЕ
Набережная — линейное открытое общественное про-
странство, примыкающее к водному объекту (ручью, реке, 
озеру, пруду). Предназначена для отдыха или пешеходно-
го транзита
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Раздел 1  
БЛАГОУСТРОЙСТВО  УЛИЦ 
И ПРОЕЗДОВ

Глава 5 Типология улиц и проездов 53
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и пешеходные улицы 100



Улицы и проезды различаются между собой интенсивностью пешеход-
ных и транспортных потоков (см. приложение 2, с. 372) и характером связи, 
которую они обеспечивает. На этом основании Стандарт устанавливает 
шесть типов улиц и проездов. В разделе приведены рекомендации по их 
благоустройству.

ГЛАВНАЯ УЛИЦА РАЙОННОГО ЗНАЧЕНИЯ

Связывает территорию модели с прилегающей застройкой. Интенсивность 
транспортных и пешеходных потоков высокая. По главной улице районного 
значения проходят локальные транспортные и пешеходные маршруты. Вдоль 
улицы расположены объекты общественно-деловой инфраструктуры эпизо-
дического, периодического и повседневного спроса.

ВТОРОСТЕПЕННАЯ УЛИЦА

Связывает жилые кварталы с центрами городской жизни и между собой. 
Интенсивность транспортных и пешеходных потоков средняя. По второсте-
пенной улице перемещаются преимущественно местные жители. Маршруты 
общественного транспорта —  локальные. На улице расположены объекты 
общественно-деловой инфраструктуры повседневного спроса и парковки для 
жильцов кварталов, примыкающих к улицам.

МЕСТНАЯ УЛИЦА

Связывает квартал с второстепенными или главными улицами. Интенсив-
ность транспортных потоков низкая. По местным улицам не проходит тран-
зитный поток автотранспорта и маршруты общественного транспорта. 
Нежилые здания и помещения представлены в основном школами и дет-
скими садами. На пересечениях с второстепенными и главными улицами 
размещаются небольшие объекты общественно-деловой инфраструктуры.

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПРОЕЗД

Предназначен для движения транспорта обслуживающих организаций к жилым 
домам и для парковки автомобилей жильцов. Может быть выделен в красных 
линиях, установлен публичным сервитутом или совмещен с проходом.

ВНУТРИКВАРТАЛЬНЫЙ ПРОХОД

Пересекает квартал, повышает пешеходную связанность ограничивающих 
улиц. В среднеэтажной модели совпадает с техническим проездом. Может 
быть выделен в красных линиях или установлен публичным сервитутом.
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Функционально-планировочную структуру улиц и проездов формируют эле-
менты организации потоков и функциональные зоны. 

Элементы организации потоков — это пространства для потоков разных 
групп пользователей и буферные полосы; буферные полосы отделяют про-
странства для потоков с высокой интенсивностью. Для потоков с низкой 
интенсивностью может быть предусмотрено общее пространство. 

Функциональные зоны — пространства для размещения элементов благо-
устройства согласно характеру использования зоны.

ЭЛЕМЕНТЫ ОРГАНИЗАЦИИ ПОТОКОВ 

1. Пешеходная полоса 
Участок тротуара для движения пешеходов.

2. Велополоса 
Совмещенная с проезжей частью или пешеходной зоной тротуара 
выделенная полоса для движения велосипедов.

3. Велодорожка 
Путь для велосипедистов на тротуаре, обособленный от пешеходной 
зоны и отделенный от проезжей части.

4. Выделенная полоса для общественного транспорта 
Полоса проезжей части для движения безрельсового общественного 
транспорта.

5. Проезжая часть 
Участок улицы для движения безрельсового транспорта. 

6. Буферная полоса 
Участок проезжей части или тротуара, который разграничивает пеше-
ходные, транспортные и велосипедные потоки.

Глава 11  
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