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О СТАНДАРТЕ



Стандарт комплексного развития территорий (далее — Стандарт) — это мето-
дический документ, определяющий основные подходы к формированию 
и развитию территорий жилой и многофункциональной застройки в соответ-
ствии с актуальными потребностями и запросами жителей, а также с учетом 
индивидуальных особенностей развития городов России.

Документ охватывает различные сферы пространственного развития город-
ских территорий: формирование новой застройки на свободных участ-
ках, преобразование территорий сложившейся застройки, благоустройство 
открытых городских пространств, включая вопросы как проектирования, так 
и управления. Рекомендации Стандарта применимы как в административных 
границах городов различного размера, так и на территории других населен-
ных пунктов России (поселков городского типа, сельских поселений и пр.).

Стандарт сводит воедино и уравновешивает требования различных сфер 
регулирования, таких как безопасность жизнедеятельности, санитарно- 
эпидемиологическое благополучие населения, градостроительная дея-
тельность, планировка и застройка территории и др. На основе документа 
формируется комплексное предложение по совершенствованию действую-
щей нормативно- правовой базы в сфере развития территорий жилой и мно-
гофункциональной застройки в городах России.

ОБЛАСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ 
СТАНДАРТА
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О СТАНДАРТЕ ОблАСТь ПРИмЕНЕНИя СТАНДАРТА



Стандарт состоит из восьми книг, которые образуют комплексную базу 
инструментов по формированию и преобразованию территорий жилой 
и  многофункциональной застройки.

КНИГА 1. СВОД ПРИНЦИПОВ КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ ГОРОДСКИХ ТЕРРИТОРИЙ 

Определяет ключевые направления и меры по формированию качественной 
жилой и многофункциональной застройки в городах России. В книге описаны 
основные приоритеты и принципы Стандарта, а также представлены целевые 
модели городской среды.

КНИГА 2. СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Определяет направления по развитию территорий сложившейся жилой 
и многофункциональной застройки.

КНИГА 3. СТАНДАРТ ОСВОЕНИЯ СВОБОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

Содержит рекомендации по формированию новой жилой и многофункцио-
нальной застройки на свободных городских территориях.

КНИГА 4. СТАНДАРТ ФОРМИРОВАНИЯ ОБЛИКА ГОРОДА 

Содержит рекомендации по благоустройству открытых городских пространств 
в соответствии с установленной типологией.

КАТАЛОГ ЭЛЕМЕНТОВ И УЗЛОВ ОТКРЫТЫХ ПРОСТРАНСТВ 

Включает в себя конструктивные и функциональные составляющие открытых 
городских пространств, определяющие их вид и характер использования. 

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 

Содержит рекомендации по формированию жилой застройки с использова-
нием различных типов жилых домов, архитектурно-планировочные решения 
для различных элементов жилого дома и пр.

КНИГА 5. РУКОВОДСТВО ПО РАЗРАБОТКЕ ПРОЕКТОВ 

Определяет порядок подготовки документации по развитию территорий.

КНИГА 6. РУКОВОДСТВО ПО РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТОВ 

Предлагает набор инструментов для реализации Стандарта.

КНИГИ СТАНДАРТА

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ
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КНИГИ СТАНДАРТА

Какой должна стать
городская среда в России

К АТА ЛОГ 

ЭЛЕМЕНТОВ 

И УЗ ЛОВ 

ОТК РЫТЫ Х 

ПРОСТРА НСТВ

К АТА ЛОГ 

ПРИНЦИПИ А ЛЬ-

НЫ Х А РХ ИТЕК-

Т У РНО-ПЛА-

НИРОВОЧНЫ Х 

РЕШЕНИЙ 

К НИГА 2

СТА НД А Р Т 

РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫ Х 

ТЕРРИТОРИЙ

К НИГА 3

СТА НД А Р Т 

ОСВОЕНИЯ 

СВОБОДНЫ Х 

ТЕРРИТОРИЙ

К НИГА 4

СТА НД А Р Т 

ФОРМИРОВА НИЯ 

ОБ ЛИК А 

ГОРОД А

Как повысить каче-
ство среды на терри-
ториях сложившейся 
застройки

Как спроектировать 
жилые дома

Какие элементы ис-
пользовать при благо-
устройстве открытых 
городских пространств

Как создать новую 
застройку на сво-
бодных террито риях

Как благоустроить 
открытые городские 
пространства на тер-
риториях новой и сло-
жившейся застройки

К НИГА 5

РУ КОВОДСТВО 

ПО РАЗРА БОТК Е 

ПРОЕК ТОВ

К НИГА 6

РУ КОВОДСТВО 

ПО РЕ А ЛИЗА ЦИИ 

ПРОЕК ТОВ

Как разработать 
проект комплексного 
развития территорий 
на основе Стандарта

Как реализовать 
проект на основе 
Стандарта

К НИГА 1

СВОД ПРИНЦИПОВ 

КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ 

ГОРОДСК И Х 

ТЕРРИТОРИЙ

О СТАНДАРТЕ

Илл. 1. Книги Стандарта

К НИГА 2

СТА НД А Р Т 

РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫ Х 

ТЕРРИТОРИЙ



Цель Стандарта —  разработка рекомендаций по формированию целостной 
городской среды на территориях жилой и многофункциональной застройки 
и повышение качества жизни горожан. Эти рекомендации опираются на прио-
ритеты, принципы и целевые модели городской среды, установленные 
в Книге 1 «Свод принципов комплексного развития городских территорий».

Целевая модель Стандарта — эталонный образец территории жилой и много-
функциональной застройки: совокупность функционально-планировочных 
и объемно-пространственных решений, описанная набором регулируемых 
параметров.

Целевые модели Стандарта различаются по двум определяющим 
параметрам:

 - доле помещений для объектов общественно-деловой 
инфраструктуры от общей площади застройки территории;

 - плотности застройки территории (брутто).

Оба параметра определяют ключевые характеристики качества жизни 
в городе: доступность объектов торговли и услуг, мест приложения труда, 
время ежедневных поездок на личном и общественном транспорте, без-
опасность и социальный контроль на открытых пространствах, эффектив-
ность использования зданий и территорий.

В зависимости от значений, устанавливаемых для определяющих 
параметров, Стандарт выделяет три целевые модели:

 - малоэтажную;
 - среднеэтажную;
 - центральную.

Каждая модель обладает собственным набором функционально-планиро-
вочных и объемно-пространственных решений и соответствующих им пара-
метров. Благодаря этим различиям обеспечивается не только равномерно 
высокое и устойчивое качество жизни на городских территориях, но и воз-
можность выбора образа жизни в ключевых его составляющих: жилье, пере-
мещения, работа, потребление и досуг.

ЦЕЛЕВЫЕ МОДЕЛИ 
СТАНДАРТА

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ
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М А ЛОЭТА Ж Н А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Направлена на формирование индивидуаль-
ной жилой застройки, которая дает возмож-
ность жить в собственном доме или иметь 
участок земли в индивидуальном пользова-
нии. Территории, развиваемые согласно мало-
этажной модели, могут быть расположены 
в любой укрупненной планировочной зоне 
города: в центре, срединной зоне, на пери-
ферии. В крупных городах с высокой стоимо-
стью земли такая застройка, как правило, будет 
расположена на периферии. В городах, где 
индивидуальные дома являются традиционно 
популярным видом жилой застройки, мало-
этажная модель может применяться и к терри-
ториям в центральной части города.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

10–20%

Плотность застройки территории  4–8 м²/га

Плотность населения 50–80 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) 10 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

30 м

Местных улиц 8 м

Площадь кварталов (макс.) 5 га

Плотность застройки квартала 1,5–16 тыс. м²/га

Этажность застройки (макс.) 4 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 5 эт.
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СРЕ ДНЕЭТА Ж Н А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Предполагает создание комфортных районов 
преимущественно жилой застройки. Создание 
таких территорий основано на формировании 
сомасштабных человеку пространств и повы-
шении разнообразия объектов общественно-
деловой инфраструктуры рядом с домом. 
Модель предполагает снижение этажности при 
более компактном размещении домов, много-
функциональное использование зданий и тер-
риторий и создание пространственных условий 
для размещения объектов торговли и услуг.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

20–30%

Плотность застройки территории 8–15 тыс. м²/га

Плотность населения 300–350 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) 15 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

43 м

Второстепенных улиц 23 м

Местных улиц 10 м

Площадь кварталов (макс.) 4,5 га

Плотность застройки квартала 5–40 тыс.  м²/га

Этажность застройки (макс.) 8 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 12 эт.

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ
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ЦЕНТРА ЛЬН А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Нацелена на восполнение дефицита компакт-
ных и разнообразных районов в городах России. 
Сегодня такие территории представляют собой 
исторические центры городов —  наиболее попу-
лярные районы, где расположены основные 
культурные и деловые объекты: бизнес-цен-
тры, театры, музеи и пр. Первые этажи интен-
сивно используются для размещения кафе, 
ресторанов, магазинов. Отличительной чертой 
центральной модели служит размещение круп-
ных общественно-деловых объектов в составе 
кварталов жилой застройки. Таким территориям 
свойственны хорошая транспортная доступность 
и развитый рынок аренды жилья.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

≥30 %

Плотность застройки территории 15–20 тыс. м²/га

Плотность населения 350–450 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) ≥18 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

44 м

Второстепенных улиц 23 м

Местных улиц 10 м

Размер (площадь) кварталов (макс.) 0,9 га

Плотность застройки квартала 12–50 тыс. м²/га

Этажность застройки (макс.) 9 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 18 эт.
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Стандарт предлагает рекомендации по формированию городской среды 
на свободных и застроенных территориях. В первом случае возможно дости-
жение полного соответствия параметрам целевых моделей Стандарта, 
во втором значения этих параметров служат ориентирами, к которым следует 
стремиться, учитывая особенности сложившейся планировочной структуры 
территории и морфологии застройки. 

Стандарт выделяет пять типов городской среды — фрагментов сформирован-
ных территорий жилой и многофункциональной застройки с определенным 
набором планировочных и объемно-пространственных характеристик. К этим 
типам относятся:

 - индивидуальная жилая городская среда;
 - среднеэтажная микрорайонная городская среда;
 - многоэтажная микрорайонная городская среда;
 - советская периметральная городская среда;
 - историческая смешанная городская среда.

Индивидуальная жилая городская среда по своим качественным характе-
ристикам наиболее близка малоэтажной модели Стандарта, среднеэтажная 
микрорайонная — среднеэтажной. Поступательное развитие территорий мно-
гоэтажной микрорайонной городской среды предполагает достижение каче-
ственных характеристик, также сопоставимых с параметрами среднеэтажной 
модели. Территории советской периметральной и исторической смешанной 
городской среды рекомендуется развивать согласно центральной модели. 
При этом значения параметров, регулирование которых может привести 
к нарушению исторического облика таких территорий, в качестве целевых 
не рассматриваются. Развитие этих типов среды ведется преимущественно 
средствами благоустройства.

ТИПЫ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 
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ОПИСА НИЕ

Представлена главным образом частными 
домами советского периода и современными 
коттеджами, иногда включает современную 
блокированную застройку. Территории инди-
видуального жилищного строительства (ИЖС) 
в городах России в основном представлены 
сложившимся в советское время частным сек-
тором. Такая застройка может быть располо-
жена на периферии и в центральных зонах 
города. Независимо от расположения она слабо 
обеспечена инженерными коммуникациями 
и объектами общественно-деловой инфра-
структуры, качество улично-дорожной сети 
здесь низкое.

ИНДИВИДУА ЛЬН А Я Ж ИЛ А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А 

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

7 %

Плотность застройки территории 2 тыс. м²/га

Плотность населения 30–35 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 10 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

15 м

Местных улиц 8 м

Площадь кварталов 4 га

Плотность застройки квартала 0,3–5 тыс. м²/га

Этажность застройки 1–3 надземных 
этажа
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СРЕ ДНЕЭТА Ж Н А Я МИК РОРА ЙОНН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСАНИЕ 

Сформирована застройкой первого этапа инду-
стриального домостроения второй половины 
1950 — 1960-х гг. Территории микрорайонной 
застройки заняты преимущественно жилой 
функцией и находятся на удалении от мест 
приложения труда. Общественно-деловая 
инфраструктура территорий характеризуется 
нехваткой офисов и малых производств.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

20 %

Плотность застройки территории 8 тыс. м²/га

Плотность населения 200–250 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 4 км/км²

Ширина улиц Главных улиц
районного значения

70 м

Второстепенных улиц 45 м

Местных улиц 30 м

Площадь кварталов 24 га

Плотность застройки квартала 4–12 тыс. м²/га

Этажность застройки 5–9 надземных 
этажей
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МНОГОЭТА Ж Н А Я МИК РОРА ЙОНН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСА НИЕ

Сформирована многоэтажными многоквартир-
ными домами башенного и секционного типа 
советского и постсоветского периода. Терри-
тории многоэтажной микрорайонной город-
ской среды обладают достаточной плотностью 
для развития функционально разнообразной 
среды, однако этому препятствуют планировоч-
ные и объемно-пространственные особенно-
сти таких территорий: укрупненные кварталы, 
низкая плотность улично-дорожной сети, избы-
точная ширина профилей улиц, отсутствие 
возможностей для размещения объектов стрит-
ретейла на первых этажах.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

16 %

Плотность застройки территории 14 тыс. м²/га

Плотность населения 450–500 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 4 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

70 м

Второстепенных улиц 40 м

Местных улиц 30 м

Площадь кварталов 27 га

Плотность застройки квартала 7–18 тыс. м²/га

Этажность застройки 10–18 надзем-
ных этажей
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СОВЕ ТСК А Я ПЕРИМЕ ТРА ЛЬН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСА НИЕ

Сформирована застройкой начала 1920-х — 
конца 1950-х гг., к которой относятся рабо-
чие поселки и типовое жилье, возведенное 
до середины 1930-х гг., и ансамблевая 
застройка последующих лет, до начала эпохи 
индустриального домостроения. Террито-
рии такой застройки, как правило, формируют 
центр города или расположены рядом с ним 
и отличаются высоким уровнем функциональ-
ного разнообразия.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

29 %

Плотность застройки территории 10 тыс. м²/га

Плотность населения 250–350 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 10 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

50 м

Второстепенных улиц 25 м

Местных улиц 15 м

Площадь кварталов 7 га

Плотность застройки квартала 5–18 тыс. м²/га

Этажность застройки 5–8 надземных 
этажей
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ИСТОРИЧЕСК А Я СМЕШ А НН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А 

ОПИСА НИЕ

Состоит из территорий исторической разрежен-
ной и исторической периметральной застройки 
дореволюционного периода с отдельными 
включениями застройки всех последующих лет 
вплоть до настоящего времени. Историческая 
смешанная среда в основном представлена 
в центрах городов России. Для среды этого 
типа характерны высокая плотность улично-
дорожной сети и высокая доля объектов тор-
говли и услуг. 

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

34 %

Плотность застройки территории 11 тыс. м²/га

Плотность населения 200–300 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 12 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

30 м

Второстепенных улиц 25 м

Местных улиц 15 м

Площадь кварталов 4 га

Плотность застройки квартала 8–24 тыс. м²/га

Этажность застройки 3–8 надземных 
этажей

©
 M

a
k

s
ym

 D
e

li
ye

rg
iy

e
v 

/ 
S

h
u

tt
e

rs
to

c
k

.c
o

m

19

О СТАНДАРТЕ ТИПы ГОРОДСКОй СРЕДы



Часть 1  
ОБЩИЕ 
ПОЛОЖЕНИЯ





Динамика урбанизации в России обусловлена активным развитием и уплот-
нением застройки в крупных и крупнейших городах (прогнозируемый рост 
городского населения до 2028 г. — 5–9 %) при стагнации в средних и малых 
городах (прогнозируемая убыль населения до 2028 г. — 5–10 %).

Крупные и крупнейшие города страны развиваются в двух направлениях. 
Первый тип развития —  экстенсивный. в строительный оборот вовлека-
ются окраинные территории, свободные от застройки: сельскохозяйственные 
земли, озелененные территории и пр. Половина объема нового жилищного 
строительства в крупных городах ведется за пределами районов сложив-
шейся застройки, на свободных участках площадью от 30 до 130 га.

второй тип развития —  интенсивный, при котором развиваются застроенные 
территории. К застроенным территориям относятся территории с плотно рас-
положенными объектами капитального строительства и их участками. Уни-
кальные территории — для которых не применяются стандартизированные 
подходы (объекты культурного наследия, в том числе промышленного назна-
чения, территории, обладающие статусом исторического города или достопри-
мечательного места, и пр.) — развиваются по индивидуальным проектам. Для 
всех остальных застроенных территорий выделяют два варианта развития:

 - революционное развитие;
 - эволюционное развитие.

РЕВОЛЮЦИОННОЕ РАЗВИТИЕ

Полная замена существующей застройки. Применяется при развитии тер-
риторий с низкой интенсивностью использования: промышленных и транс-
портных предприятий, застроенных сельскохозяйственных территорий, зон 
особого назначения (например, бывших военных частей), в некоторых слу-
чаях — территорий индивидуальной жилой застройки, территорий ветхого 
и аварийного жилья. После освобождения от существующей застройки тер-
ритория развивается как свободная. Такой подход подробно рассмотрен 
в Книге 3 «Стандарт освоения свободных территорий». Развитие таких тер-
риторий связано с необходимостью перераспределения прав на объекты 
недвижимости и земельные участки. механизмы перераспределения прав 
рассмотрены в Книге 6 «Руководство по реализации  проектов».

Глава 1  
О РАЗВИТИИ ЗАСТРОЕННЫХ 
 ТЕРРИТОРИЙ 

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

22



ЭВОЛЮЦИОННОЕ РАЗВИТИЕ

Постепенное преобразование застройки, предполагающее частичное 
обновление жилого фонда и сохранение сложившегося местного сообще-
ства. Эволюционное развитие предпочтительно для развития застроенных 
территорий. 

Радикальные одномоментные перемены на территориях при таком подходе 
исключены: они требуют поэтапных преобразований, которые должны про-
исходить не по воле одного субъекта, будь то девелопер или муниципалитет, 
но по мере возникновения у собственников потребности в развитии —  рекон-
струкции или новом строительстве. Такой механизм преобразований более 
органичен, а следовательно, и более устойчив, поскольку опирается на волю 
сразу нескольких субъектов развития. Параметры и функциональное назна-
чение застройки определяются градостроительными регламентами, задаю-
щими правовые рамки для всех участников процесса. 

возможные сценарии эволюционного развития территорий рассмотрены 
в настоящей книге Стандарта.

Революционное развитие

Эволюционное развитие

Илл. 2. варианты развития застроенных территорий

23

ЧАСТЬ 1 

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

ГлАвА 1
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Глава 2  
ГЛОССАРИЙ      

в глоссарии даны определения терминов, 
 введенных Стандартом. Термины, определен-
ные в нормативных правовых актах Российской 
Федерации, употребляются в их соответствую-
щих значениях, если иное явно не оговорено.

внутриквартальная территория 
Территория одного или нескольких земельных 
участков в границах квартала жилой и много-
функциональной застройки.

Городская среда 
застроенные территории и открытые городские 
пространства в административных границах 
города: улицы, площади, озелененные террито-
рии, дворы и набережные.

Жизнестойкость города 
Способность города выдерживать и учитывать 
последствия влияния экономических, эколо-
гических, политических и других кризисов, 
адаптироваться к изменениям, формировать 
стратегии подготовки к возможным кризисам 
в будущем, обеспечивать устойчивое развитие 
и благополучие населения.

зона пешеходной доступности 
Планировочная единица Стандарта. Это тер-
ритория, в границах которой нетренирован-
ный человек может спокойным шагом дойти 
в любую точку за 5–10 мин. Расстояние, покры-
ваемое за это время, принимается равным 
210–420 м и называется радиусом (дистанцией) 
пешеходной доступности. Площадь зоны пеше-
ходной доступности описывается этим радиу-
сом и составляет от 14 до 55 га.

линия застройки 
линия, устанавливаемая по красным линиям 
или с отступом от них. Определяет расположе-
ние фасадов зданий, строений, сооружений.

микроклиматический комфорт 
Состояние окружающей среды в помещениях 
и/или открытых пространствах, которое под-
разумевает минимальное напряжение системы 
теплорегуляции организма, а также дыха-
тельной системы. микроклиматический ком-
форт определяется по таким показателям, как 
температура, качество, относительная влаж-
ность и скорость движения воздуха. Оптималь-
ные значения этих показателей варьируются 
в зависимости от времени года — теплого или 
холодного.

Объекты общественно-деловой  
инфраструктуры 
Совокупность нежилых помещений, разме-
щаемых на территориях жилой застройки 
в составе зданий или в виде отдельно стоя-
щих сооружений (за исключением паркингов, 
мест хранения, инженерно-технических объ-
ектов). в зависимости от профильной функции 
эти объекты разделяются на категории: тор-
говля и услуги, отдых, культура и досуг, здра-
воохранение, образование, офисы и малые 
производства.

Объемно-пространственный регламент (ОПР) 
Градостроительный регламент, устанавливаю-
щий требования к земельным участкам 
и застройке. Требования основаны на объемно-
пространственных характеристиках застройки 
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и характере ее взаимодействия с открытыми 
общественными пространствами. 

Открытые общественные пространства 
Свободные от застройки территории общего 
пользования (улицы, площади, озелененные 
территории, набережные), предназначенные 
для транзитного движения, прогулок и отдыха. 
Доступ к таким пространствам открыт всем 
горожанам в любое время суток.

Пространственный конверт 
Трехмерное пространство на земельном 
участке, за пределы которого не допуска-
ется выступов частей зданий и сооружений, 
за исключением специально оговоренных 
элементов.

Профиль улицы 
Поперечное сечение улицы, включающее зда-
ния, сооружения и другие объекты, которые 
составляют улицы. Изображает планировочную 
структуру улицы и ее вертикальную планировку.

Рядовая застройка 
застройка, составляющая основу определен-
ного типа городской среды.

Сегмент улицы 
Фрагмент улицы, который может быть ограни-
чен перекрестками, пешеходными переходами, 
внутриквартальными проездами и иными эле-
ментами улично-дорожной сети.

Социальный контроль 
Регуляция поведения людей и обеспече-
ние общественного порядка за счет постоян-
ного присутствия разных групп пользователей 
на визуально проницаемой территории.

Территориальные зоны ОПР 
Территории, для которых определены границы 
на карте градостроительного зонирования 
и установлены единые предельные параметры 
застройки и виды разрешенного использова-
ния земельных участков и застройки. Границы 

зон ОПР устанавливаются по границам земель-
ных участков.

Тип городской среды 
Фрагмент территории сложившейся застройки 
с определенным набором функционально-
планировочных и объемно-пространственных 
характеристик.

Уличный фронт 
Нижние этажи зданий или ограждения, обра-
щенные на улицу, а также примыкающие к ним 
элементы благоустройства между фасадом зда-
ния и красной линией.

Уникальная застройка 
Объекты с нестандартными объемно-простран-
ственными характеристиками, выделяющиеся 
на фоне рядовой застройки.

Фронт застройки 
Фасады зданий, расположенные вдоль линии 
застройки. здания, примыкающие друг к другу, 
создают сплошной фронт застройки. Если 
между зданиями есть разрывы, фронт назы-
вают разреженным.

Центры городской жизни 
Наиболее активно используемые городские 
пространства с интенсивными потоками жите-
лей и высокой концентрацией предприятий 
торговли и услуг.
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Планируя пространственное развитие городов и распределяя средства на те 
или иные задачи, муниципальные власти принимают решения о приори-
тетном развитии одних территорий и сокращении затрат на эксплуатацию 
других. в границах города выделяют территории уплотнения застройки, тер-
ритории, где требуется сокращение объемов застройки, и территории, где 
плотность застройки существенно не меняется. Для каждой из таких тер-
риторий город определяет параметры планируемого развития и устанавли-
вает их в документах территориального планирования и градостроительного 
зонирования.

Стандарт выделяет три принципиальных сценария развития территорий, 
которые различаются между собой изменением плотности застройки: 

 - стабилизация; 
 - рост; 
 - сжатие. 

Сценарий стабилизации подразумевает улучшение состояния сложившейся 
застройки и сохранение ее планировочных и объемно-пространственных 
характеристик. Новое строительство на территории, как правило, отсутствует.

Сценарии роста и сжатия сопровождают значительные изменения объемно-
пространственных характеристик и, в случаях микрорайонной застройки, 
изменения планировки территории. Поэтому потребуется расчет планиру-
емой нагрузки на объекты городской инфраструктуры с наращиванием их 
 объема в случае роста и сокращением при сжатии. Рост подразумевает новое 
строительство и реконструкцию с повышением плотности. Сжатие — наобо-
рот, снос некоторых существующих домов и реконструкцию с понижением 
плотности.

Примеры развития существующих типов городской среды согласно раз-
ным сценариям рассмотрены в следующих разделах книги (см. разделы 2–6, 
с. 36–105).

РОСТ

Развитие территории 
со значительным увеличе-
нием плотности застройки 
(≥ 15% от общей площади 
существующей застройки).

СТАБИЛИЗАЦИЯ

Развитие территории без 
значительных изменений 
плотности застройки  
(≤15% от общей площади 
существующей застройки).

СЖ АТИЕ

Развитие территории 
со значительным сниже-
нием плотности застройки 
(≥ 15% от общей площади 
существующей застройки).
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Сценарий развития застроенных территорий без значительных измене-
ний плотности застройки (в пределах 15% от общей площади существующей 
застройки) и планировки территории.

задача сценария стабилизации — фиксация характерных параметров сло-
жившейся среды и восстановление застройки на пустующих участках.

Стабилизация применяется для территорий, где:
 - Обеспеченность объектами транспортной, социальной и инженерной 
инфраструктуры соответствует нормативным требованиям, установ-
ленным для конкретного города.

 - Отсутствуют острые градостроительные проблемы, требующие пря-
мого вмешательства городских властей. К таким проблемам отно-
сится, например, завершение расчетного эксплуатационного периода 
панельной застройки первого этапа индустриального  домостроения.

 - Отсутствуют градостроительные потенциалы. Чаще всего это террито-
рии, удаленные от объектов общегородского значения: центров дело-
вой активности, транспортно-пересадочных узлов или других крупных 
объектов, стимулирующих формирование локальных центров.

в результате применения сценария территория приобретет единый облик, 
повысится привлекательность открытых городских пространств:

 - новая застройка будет сомасштабна существующей;
 - диссонирующие здания и пристройки будут снесены или реконструи-
рованы согласно установленным параметрам;

 - за счет застройки пустующих территорий вдоль улицы сформируется 
непрерывный уличный фронт;

 - первые этажи зданий, выходящих на улицу, будут реорганизованы 
в зависимости от характера использования улиц. 

Глава 3  
СТАБИЛИЗАЦИЯ      

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

30



Мастер-план Осло устанавливает приоритет ин-
тенсивного развития территорий в городских гра-
ницах — эта стратегия признана более устойчивой 
моделью развития, чем экспансивный рост, в том 
числе за счет преимуществ использования суще-
ствующей инженерно-технической и транспорт-
ной инфраструктуры. Таким образом, обозначена 
необходимость уплотнения жилого фонда в центре 
города — главным образом путем застройки сво-
бодных узких земельных участков.

в мастер-плане определены участки для разме-
щения новой застройки и прописан регламент их 
развития. Приоритет отдается участкам, при-
мыкающим к основным транспортным коридорам 
и остановкам общественного транспорта. Согласно 
расчетам, уплотнение застройки позволит удовлет-
ворить потребности в новом жилье вплоть до 2025 г. 
мастер-план также вводит требования и рекомен-
дации по гармоничному включению новой застрой-
ки в сложившуюся: в частности, в центре города 
запрещается возводить здания выше 42 м.

здание заполняет разрыв в уличном фронте 
на  одной из центральных улиц. в нем девять квар-
тир с двусторонней ориентацией.

© Chris Dorley Brown © Finn Ståle Feldberg / KIMA

© Google Maps © Espen Gees / Element Arkitekter

Новый шестиэтажный жилой дом возведен 
на свободном участке на углу сложившегося квар-
тала. в здании 21 квартира и сад на крыше. 

ОС ЛО, НОРВЕГИЯ
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Глава 4  
РОСТ      

Сценарий развития застроенных территорий с увеличением плотно-
сти застройки (15% и более от общей площади существующей застройки). 
в некоторых случаях такой подход подразумевает изменение планировочной 
структуры территории.

задача сценария роста — обеспечить предсказуемое поступательное уплот-
нение застройки территории и повысить привлекательность открытых обще-
ственных пространств.

Сценарий роста применяется для территорий:
 - Обладающих высоким потенциалом для развития. Это территории, 
соседствующие с новыми городскими точками роста, такими как 
транспортно-пересадочные узлы или крупные объекты общественно-
деловой инфраструктуры. Как правило, они хорошо обеспечены 
транспортной инфраструктурой, в том числе маршрутами скоростного 
общественного транспорта в пешеходной доступности.

 - Интенсивность использования которых не соответствует высокому 
уровню развития окружающей инфраструктуры. Как правило, это быв-
шие окраинные территории, которые в процессе роста города ока-
зались расположены в непосредственной близости к его цент ру или 
подцентру. Для повышения компактности территории муниципалитет 
может принять решение об уплотнении застройки.

в результате применения сценария роста на территории начнется процесс 
эволюционного уплотнения:

 - объемно-пространственные характеристики новой застройки будут 
согласованы с существующей;

 - функциональное разнообразие возрастет за счет строительства зда-
ний смешанного использования и реконструкции первых этажей, 
выходящих на улицу;

 - за счет застройки пустующих территорий вдоль улицы сформируется 
уличный фронт.

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ
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К ИНГС-К РЕСЕНТ, ЛОНДОН, ВЕ ЛИКОБРИТА НИЯ

Проект реновации квартала Кингс-Кресент 
в  лондоне включен в масштабную программу 
ревитализации послевоенной застройки. Цель 
программы — увеличение плотности застройки 
в связи с прогнозируемым ростом населения, 
повышение качества жилья и городской среды. 
Проект подразумевает разукрупнение квартала 
существующей застройки — на его месте появи-
лись шесть новых кварталов меньшего размера.  
 

внутриквартальные проезды трансформированы 
в переулки с парковками и зонами отдыха, а по цен-
тру квартала организован бульвар. застройка 
по периметру квартала была сохранена, здания 
в центре квартала снесены: на их месте возведе-
но 490 новых квартир. Ремонт зданий включает 
организацию балконов и реконструкцию гаражей 
в первых этажах под жилые ячейки. Кроме того, за-
планировано размещение коммерческих объектов 
и строительство нового общественного центра.

Обветшавшие блокированные дома были замене-
ны многоэтажными зданиями.

© Chris Dorley Brown © London Borough of Hackney

© Google Maps © London Borough of Hackney

в зданиях был проведен капитальный ремонт. 
вместо гаражей на первых этажах устроены квар-
тиры с палисадниками. 
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Сценарий развития застроенных территорий, при котором уменьшается плот-
ность застройки (более 15% от общей застроенной территории) и изменяется 
планировочная структура территории.

задача сценария сжатия — снижение общей площади объектов капитального 
строительства и обеспечение возможности компактного уплотнения террито-
рии в будущем, как правило, со снижением этажности (масштаба) застройки.

Сценарий сжатия применяется, если территория теряет население, в резуль-
тате чего количество пустующего жилого фонда достигает такого объема, что 
ремонт, содержание инженерных систем зданий, поддержание благоустрой-
ства территорий становятся для города экономически нецелесообразными.

Этот сценарий направлен на создание общественного блага, он неосуще-
ствим без финансовой поддержки государства, градообразующего предприя-
тия или других источников. Сжатие предполагает несколько этапов:

 - определение территории для компактной застройки и территории 
застройки под снос;

 - расселение домов под снос с возможностью переезда жителей 
в сохраняемую застройку;

 - рекультивацию освободившейся территории — использование ее как 
парка или сохранение свободной как резерва для будущего развития.

Концентрация застройки в компактных кварталах позволит оптимизировать 
издержки на эксплуатацию территории:

 - некоторые дома будут реконструированы с повышением уровня ком-
форта: снижением этажности, пристройкой балконов и лоджий, орга-
низацией приквартирных террас;

 - менее разреженный уличный фронт будет сформирован новой 
застройкой.

Глава 5  
СЖАТИЕ
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ЗЮДШТА ДТ, Л А ЙНЕФЕ ЛЬ ДЕ , ГЕРМ А НИЯ

Район зюдштадт начал застраиваться в 1960-е гг. 
в расчете на 14 тысяч жителей. застройка преиму-
щественно была сформирована домами высотой 
5–8 этажей, образующими полузамкнутые дворы. 
К началу 1990-х гг. из-за сокращения рабочих 
мест в лайнефельде и последовавшего оттока 
населения доля пустующих квартир в зюдштадте 
составила порядка 27 %, район стал маргинализи-
роваться.

в 1993 г. город начал программу реновации, осно-
ванную на разуплотнении застройки. Разуплотне-
ние включало снос панельных зданий с заменой 
малоэтажным жильем, реконструкцию старой за-
стройки с понижением этажности, организацией 
балконов и приквартирных террас. Таким образом 
удалось разнообразить и оздоровить районный 
рынок жилья. На сегодняшний день общая доля 
пустующих квартир в зюдштадте снизилась 
до 10 %, для модернизированных квартир этот по-
казатель еще ниже — 3,5 %.

Реконструкция вытянутого секционного дома  
в городские виллы за счет демонтажа отдельных 
секций.

© Stefan Forster Architekten © Jean-Luc Valentin / Stefan Forster Architekten

© Stefan Forster Architekten © Jean-Luc Valentin / Stefan Forster Architekten

Реконструкция панельных пятиэтажных домов  
с понижением этажности, организацией простор-
ных балконов и приквартирных террас.
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Глава 6  
КЛЮЧЕВЫЕ ПАРАМЕТРЫ 
 ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ СРЕДЫ  

30–35 чел./га

Плотность населения

2 тыс. м²/га 
Плотность застройки  
территории

7 %
Доля помещений, приспособлен-
ных для размещения обществен-
но-деловой инфраструктуры

8–15 м
Ширина улиц

4 га

Площадь 
квартала

10 км/км²

Плотность УДС

1–3 
Этажность

КНИГА 2  
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РОСТ
Уплотнение застройки с сохранением 

планировочной структуры территории, 
поступательным увеличением масштаба 

застройки и внедрением новых типов зданий.

СТА БИЛИЗА ЦИЯ
Сохранение характерных параметров среды 

и повышение привлекательности улиц за счет 
выравнивания уличных фронтов, регулирования 

высоты и просматриваемости ограждений.

Индивидуальная жилая городская среда сформирована индивидуальными 
жилыми домами и включает в себя пять типов застройки: историческую 
индивидуальную, сельскую, дачную, современную коттеджную и современ-
ную блокированную городскую застройку. На этот тип среды приходится 
около 60 % всех застроенных территорий российских городов. При этом инди-
видуальная жилая застройка, как правило, составляет не более 12 % от обще-
городского объема жилого фонда. Исключением служат города юга России, 
где частный дом — традиционно самый популярный вид жилья. 

Территории индивидуальной жилой среды характеризуются низкой плотно-
стью населения (30–35 чел./га) и застройки (2 тыс. м²/га), кварталами неболь-
шого размера (4 га) и высокой плотностью улично-дорожной сети (10 км/км²).  
Уровень функционального разнообразия невысок: доля объектов обще-
ственно-деловой инфраструктуры в среднем составляет 7 %. Из них 2 % 
приходится на объекты дошкольного, начального и среднего образования 
и здравоохранения, 5 % — на объекты торговли и услуг. 

Стандарт рассматривает два сценария развития индивидуальной жилой 
городской среды: стабилизацию и рост. Сценарий стабилизации приме-
ним в городах, где не прогнозируется значительного прироста населения, 
и направлен на повышение качества жизни на территории. Сценарий роста 
применим к территориям, хорошо обеспеченным транспортной инфраструк-
турой. Такие территории обладают градостроительным потенциалом ввиду 
низкой плотности застройки. методика выявления территорий для разви-
тия по тому или иному сценарию описана в Книге 6 Стандарта «Руководство 
по реализации проектов». 

в разделе приведен алгоритм разработки принципиальных планировочных 
и объемно-пространственных решений застройки фрагмента территории 
в индивидуальной жилой среде. При разработке решений для конкретных 
территорий необходимо учитывать их индивидуальные параметры. 
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СУ ЩЕСТВУ ЮЩЕЕ ПОЛОЖ ЕНИЕ

1. Разнородная застройка: хаотичное распо-
ложение домов, множество хозяйственных 
построек вдоль уличного фронта.

2. Глухие высокие заборы.
3. Неблагоустроенные улицы: отсутствие 

дорожного покрытия и тротуаров, ливневой 
канализации, озеленения и рекреационных 
площадок.

4. Неорганизованная парковка за пределами 
участков.

2
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РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ

1. Единые правила размещения на участке 
объектов новой застройки, включая требо-
вания к отступам от красных линий. 

2. Регулирование высоты и просматриваемо-
сти ограждений.

3. благоустройство улиц: организация тро-
туаров и дорожного покрытия, озеленения, 
ливневой канализации, рекреационных 
площадок.

4. Организация парковочных мест на придомо-
вых участках и вдоль улиц.

2

3
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Алгоритм разработки принципиальных 
планировочных и объемно-пространственных 
решений застройки территории

Ш АГ 1. ОПРЕ ДЕ ЛЕНИЕ НОВОЙ ПЛ А НИРОВОЧНОЙ  

СТРУ К Т У РЫ ТЕРРИТОРИИ

Формирование красных линий вдоль улиц и проездов. 
 выравнивание границ участков по установленным  
красным линиям.

Ш АГ 2 . ФОРМИРОВА НИЕ СИСТЕМЫ ОТК РЫТЫ Х 

ОБЩЕСТВЕННЫ Х ПРОСТРА НСТВ

Определение типов существующих открытых обществен-
ных пространств. выбор участка для размещения сквера.

 Улицы

  
  Существующая 

застройка

  Красные линии

 Границы земельных 
участков

 Главная улица  
районного значения

 второстепенные 
улицы

 местные улицы

 Границы земельных 
участков

   1  Сквер

  
  Существующая 

застройка

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

44



 СТА БИЛИЗА ЦИЯ 

Ш АГ 3. ФОРМИРОВА НИЕ ПРОСТРА НСТВЕННЫ Х 

КОНВЕР ТОВ БУДУ ЩЕЙ ЗАСТРОЙК И

Пространственные конверты позволяют размещать инди-
видуальные, блокированные дома и дуплексы. 

РЕЗУЛЬТАТ ПРЕОБРАЗОВА НИЯ ТЕРРИТОРИИ

благоустройство улиц в соответствии с установленным 
типом. благоустройство сквера. Существующие дома 
частично обновлены новыми индивидуальными домами, 
дуплексами и блокированной застройкой.

 Главная улица  
районного значения

 второстепенные 
улицы

 местные улицы

  Красные линии

 Границы земельных 
участков

 Пространственные 
конверты застройки

 Улицы

  Красные линии

 Границы земельных 
участков

   Новая застройка

  
  Существующая 

застройка

45

ЧАСТЬ 2 

Э В О Л Ю Ц И О Н Н О Е  Р А З В И Т И Е   

З А С Т Р О Е Н Н Ы Х  Т Е Р Р И Т О Р И Й

ГлАвА 7
СЦЕНАРИИ РАзвИТИя  
ТЕРРИТОРИИ 
 

РАзДЕл 2
РАзвИТИЕ зАСТРОЕННых ТЕРРИТОРИй  
в ИНДИвИДУАльНОй ЖИлОй  
ГОРОДСКОй СРЕДЕ



1

2

3

РОСТ

СЦЕН А РИЙ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

КНИГА 2  

СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

46



4

РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ

1. Регулирование высоты и просматриваемо-
сти ограждений.

2. благоустройство улиц: организация тро-
туаров и дорожного покрытия, озеленения, 
ливневой канализации, рекреационных 
площадок.

3. Организация парковочных мест на придомо-
вых участках и вдоль улиц.

4. Уплотнение территории за счет появле-
ния новых типов зданий: блокированных 
и малоэтажных многоквартирных домов.
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СТРУ К Т У РЫ ТЕРРИТОРИИ

Формирование красных линий вдоль улиц и проездов. 
 выравнивание границ участков по установленным  
красным линиям.

Ш АГ 2 . ФОРМИРОВА НИЕ СИСТЕМЫ ОТК РЫТЫ Х 

ОБЩЕСТВЕННЫ Х ПРОСТРА НСТВ

Определение типов существующих открытых обществен-
ных пространств и выбор участка для размещения сквера.

Алгоритм разработки принципиальных 
планировочных и объемно-пространственных 
решений застройки территории
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Ш АГ 3. ФОРМИРОВА НИЕ ПРОСТРА НСТВЕННЫ Х 

КОНВЕР ТОВ БУДУ ЩЕЙ ЗАСТРОЙК И

Пространственные конверты вдоль главных улиц районного 
значения и второстепенной улицы позволяют размещать 
сплошную четырехэтажную многоквартирную застройку. 
вдоль местной улицы — индивидуальные дома, дуплексы 
и блокированные дома. 

РЕЗУЛЬТАТ ПРЕОБРАЗОВА НИЯ ТЕРРИТОРИИ

благоустройство улиц в соответствии с установленным 
типом. благоустройство сквера. Формирование сплошно-
го фронта вдоль наиболее активных улиц. На остальных 
улицах существующие дома частично заменены дуплексами 
и блокированной застройкой.
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районного значения

 второстепенные 
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 местные улицы

  Красные линии

 Границы земельных 
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 Пространственные 
конверты застройки

 Улицы

  Красные линии
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участков

   Новая застройка
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застройка

 РОСТ 
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Глава 8  
КЛЮЧЕВЫЕ ПАРАМЕТРЫ  СРЕДНЕЭТАЖНОЙ 
МИКРОРАЙОННОЙ  СРЕДЫ      

200–250 чел./га

Плотность населения

8 тыс. м²/га 

Плотность застройки территории

20 %
Доля помещений, предназначенных 
для размещения объектов обще-
ственно-деловой инфраструктуры

30–70 м 

Ширина улиц

24 га

Площадь 
квартала

4 км/км²

Плотность УДС

5–9 
Этажность
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СЖ АТИЕ
Разукрупнение кварталов со сносом части 

застройки, ограничение максимальной этаж-
ности новых зданий и понижение этажности 

реконструируемых домов. 

РОСТ
Разукрупнение кварталов, уплотне-

ние  застройки с сохранением этажности 
и  формирование новых фронтов застройки.

Среднеэтажная микрорайонная городская среда сформирована застройкой 
первого этапа индустриального домостроения (конец 1950-х —  1960-е гг.). 
в основном это пятиэтажные панельные, блочные и кирпичные секционные 
дома по типовым проектам. Они зачастую выходят торцами на главные и вто-
ростепенные улицы и не формируют уличный фронт. Расчетный эксплуатаци-
онный период таких домов —  50 лет*. По истечении этого срока они требуют 
капитального ремонта с заменой всех инженерных систем или сноса.

Для территорий среднеэтажной микрорайонной среды характерны квар-
талы большого размера (10–50 га), средняя плотность населения (250  чел./га) 
и невысокая плотность застройки (8 тыс. м²/га). Низкая плотность улично-
дорожной сети (4 км/км²) отчасти компенсируется высокой плотностью вну-
триквартальных проездов (18,7 км/км²). Доля объектов общественно-деловой 
инфраструктуры в среднем составляет 20 %. Из них 9 % приходится на объ-
екты дошкольного, начального и среднего образования и здравоохранения, 
10 % —  на объекты торговли и услуг.

Стандарт рассматривает два сценария развития среднеэтажной микрорайон-
ной городской среды: сжатие и рост. Сценарий сжатия применим в городах 
с убывающим населением и направлен на снижение расходов муниципаль-
ного бюджета на содержание избыточного жилого фонда и на повышение 
качества жизни горожан. Такой сценарий закладывает основу для разме-
щения новой застройки в случае прироста населения в будущем. Сценарий 
роста применим к территориям, хорошо обеспеченным транспортной инфра-
структурой, при потребности в новом жилищном строительстве. методика 
выявления территорий для развития по тому или иному сценарию описана 
в Книге 6 «Руководство по реализации проектов».

в разделе приведен алгоритм разработки принципиальных планировочных 
и объемно-пространственных решений застройки фрагмента территории 
в среднеэтажной микрорайонной городской среде. При разработке реше-
ний для конкретных территорий необходимо учитывать их индивидуальные 
параметры. 

*
ГОСТ 27751. Надеж-
ность строитель-
ных конструкций 
и оснований. 
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СУ ЩЕСТВУ ЮЩЕЕ ПОЛОЖ ЕНИЕ

1. Обветшавшая отделка домов, разнородные 
балконы, низкое качество входных групп 
и благоустройства площадок перед ними.

2. Наличие неиспользуемых и неорганизован-
ных территорий, отсутствие четких границ 
частных и общественных пространств.

3. запутанная система проездов и отсутствие 
навигации.

4. Неорганизованная парковка во дворах.
5. Низкое качество благоустройства.

5
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РАЗВИТИЕ ТЕРРИТОРИИ

1. Реконструкция домов со снижением этажно-
сти, увеличение площади квартир и органи-
зация террас для жителей первых этажей.

2. Расселение и снос аварийных домов или 
домов со значительным количеством 
пустую щих квартир.

3. Четкое функциональное зонирование 
открытых пространств с помощью элементов 
благоустройства.

4. Компактное размещение плоскостных 
парковок.
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