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О СТАНДАРТЕ



Стандарт комплексного развития территорий (далее — Стандарт) — это мето-
дический документ, определяющий основные подходы к формированию 
и развитию территорий жилой и многофункциональной застройки в соответ-
ствии с актуальными потребностями и запросами жителей, а также с учетом 
индивидуальных особенностей развития городов России.

Документ охватывает различные сферы пространственного развития город-
ских территорий: формирование новой застройки на свободных участ-
ках, преобразование территорий сложившейся застройки, благоустройство 
открытых городских пространств, включая вопросы как проектирования, так 
и управления. Рекомендации Стандарта применимы как в административных 
границах городов различного размера, так и на территории других населен-
ных пунктов России (поселков городского типа, сельских поселений и пр.).

Стандарт сводит воедино и уравновешивает требования различных сфер 
регулирования, таких как безопасность жизнедеятельности, санитарно- 
эпидемиологическое благополучие населения, градостроительная дея-
тельность, планировка и застройка территории и др. На основе документа 
формируется комплексное предложение по совершенствованию действую-
щей нормативно- правовой базы в сфере развития территорий жилой и мно-
гофункциональной застройки в городах России.

ОБЛАСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ 
СТАНДАРТА
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О СТАНДАРТЕ ОблАСТь ПРИмЕНЕНИя СТАНДАРТА



Стандарт состоит из восьми книг, которые образуют комплексную базу 
инструментов по формированию и преобразованию территорий жилой 
и  многофункциональной застройки.

КНИГА 1. СВОД ПРИНЦИПОВ КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ ГОРОДСКИХ ТЕРРИТОРИЙ 

Определяет ключевые направления и меры по формированию качественной 
жилой и многофункциональной застройки в городах России. в книге описаны 
основные приоритеты и принципы Стандарта, а также представлены целевые 
модели городской среды.

КНИГА 2. СТАНДАРТ РАЗВИТИЯ ЗАСТРОЕННЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Определяет направления по развитию территорий сложившейся жилой 
и многофункциональной застройки.

КНИГА 3. СТАНДАРТ ОСВОЕНИЯ СВОБОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

Содержит рекомендации по формированию новой жилой и многофункцио-
нальной застройки на свободных городских территориях.

КНИГА 4. СТАНДАРТ ФОРМИРОВАНИЯ ОБЛИКА ГОРОДА 

Содержит рекомендации по благоустройству открытых городских пространств 
в соответствии с установленной типологией.

КАТАЛОГ ЭЛЕМЕНТОВ И УЗЛОВ ОТКРЫТЫХ ПРОСТРАНСТВ 

включает в себя конструктивные и функциональные составляющие открытых 
городских пространств, определяющие их вид и характер использования. 

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ 

Содержит рекомендации по формированию жилой застройки с использова-
нием различных типов жилых домов, архитектурно-планировочные решения 
для различных элементов жилого дома и пр.

КНИГА 5. РУКОВОДСТВО ПО РАЗРАБОТКЕ ПРОЕКТОВ 

Определяет порядок подготовки документации по развитию территорий.

КНИГА 6. РУКОВОДСТВО ПО РЕАЛИЗАЦИИ ПРОЕКТОВ 

Предлагает набор инструментов для реализации Стандарта.

КНИГИ СТАНДАРТА
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КНИГИ СТАНДАРТА

Какой должна стать
городская среда в России

К АТА ЛОГ 

ЭЛЕМЕНТОВ 

И УЗ ЛОВ 

ОТК РЫТЫ Х 

ПРОСТРА НСТВ

К АТА ЛОГ 

ПРИНЦИПИ А ЛЬ-

НЫ Х А РХ ИТЕК-

Т У РНО-ПЛА-

НИРОВОЧНЫ Х 

РЕШЕНИЙ 

К НИГА 2

СТА НД А Р Т 

РАЗВИТИЯ 

ЗАСТРОЕННЫ Х 

ТЕРРИТОРИЙ

К НИГА 3

СТА НД А Р Т 

ОСВОЕНИЯ 

СВОБОДНЫ Х 

ТЕРРИТОРИЙ

К НИГА 4

СТА НД А Р Т 

ФОРМИРОВА НИЯ 

ОБ ЛИК А 

ГОРОД А

Как повысить каче-
ство среды на терри-
ториях сложившейся 
застройки

Как спроектировать 
жилые дома

Какие элементы ис-
пользовать при благо-
устройстве открытых 
городских пространств

Как создать новую 
застройку на сво-
бодных террито риях

Как благоустроить 
открытые городские 
пространства на тер-
риториях новой и сло-
жившейся застройки

К НИГА 5

РУ КОВОДСТВО 

ПО РАЗРА БОТК Е 

ПРОЕК ТОВ

К НИГА 6

РУ КОВОДСТВО 

ПО РЕ А ЛИЗА ЦИИ 

ПРОЕК ТОВ

Как разработать 
проект комплексного 
развития территорий 
на основе Стандарта

Как реализовать 
проект на основе 
Стандарта

К НИГА 1

СВОД ПРИНЦИПОВ 

КОМПЛЕКСНОГО 

РАЗВИТИЯ 

ГОРОДСК И Х 

ТЕРРИТОРИЙ

О СТАНДАРТЕ

К АТА Л О Г 

П Р И Н Ц И П И А Л Ь -

Н Ы Х А РХ И Т Е К-

Т У Р Н О -П Л А-

Н И Р О В О Ч Н Ы Х 

Р Е Ш Е Н И Й 



Цель Стандарта —  разработка рекомендаций по формированию целостной 
городской среды на территориях жилой и многофункциональной застройки 
и повышение качества жизни горожан. Эти рекомендации опираются на прио-
ритеты, принципы и целевые модели городской среды, установленные 
в Книге 1 «Свод принципов комплексного развития городских территорий».

Целевая модель Стандарта — эталонный образец территории жилой и много-
функциональной застройки: совокупность функционально-планировочных 
и объемно-пространственных решений, описанная набором регулируемых 
параметров.

Целевые модели Стандарта различаются по двум определяющим 
параметрам:

 - доле помещений для объектов общественно-деловой 
инфраструктуры от общей площади застройки территории;

 - плотности застройки территории (брутто).

Оба параметра определяют ключевые характеристики качества жизни 
в городе: доступность объектов торговли и услуг, мест приложения труда, 
время ежедневных поездок на личном и общественном транспорте, без-
опасность и социальный контроль на открытых пространствах, эффектив-
ность использования зданий и территорий.

в зависимости от значений, устанавливаемых для определяющих 
параметров, Стандарт выделяет три целевые модели:

 - малоэтажную;
 - среднеэтажную;
 - центральную.

Каждая модель обладает собственным набором функционально-планиро-
вочных и объемно-пространственных решений и соответствующих им пара-
метров. благодаря этим различиям обеспечивается не только равномерно 
высокое и устойчивое качество жизни на городских территориях, но и воз-
можность выбора образа жизни в ключевых его составляющих: жилье, пере-
мещения, работа, потребление и досуг.

ЦЕЛЕВЫЕ МОДЕЛИ 
СТАНДАРТА
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М А ЛОЭТА Ж Н А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Направлена на формирование индивидуаль-
ной жилой застройки, которая дает возмож-
ность жить в собственном доме или иметь 
участок земли в индивидуальном пользова-
нии. Территории, развиваемые согласно мало-
этажной модели, могут быть расположены 
в любой укрупненной планировочной зоне 
города: в центре, срединной зоне, на пери-
ферии. в крупных городах с высокой стоимо-
стью земли такая застройка, как правило, будет 
расположена на периферии. в городах, где 
индивидуальные дома являются традиционно 
популярным видом жилой застройки, мало-
этажная модель может применяться и к терри-
ториям в центральной части города.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

10–20%

Плотность застройки территории  4–8 м²/га

Плотность населения 50–80 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) 10 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

30 м

местных улиц 8 м

Площадь кварталов (макс.) 5 га

Плотность застройки квартала 1,5–16 тыс. м²/га

Этажность застройки (макс.) 4 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 5 эт.
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О СТАНДАРТЕ ЦЕлЕвыЕ мОДЕлИ СТАНДАРТА



СРЕ ДНЕЭТА Ж Н А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Предполагает создание комфортных районов 
преимущественно жилой застройки. Создание 
таких территорий основано на формировании 
сомасштабных человеку пространств и повы-
шении разнообразия объектов общественно-
деловой инфраструктуры рядом с домом. 
модель предполагает снижение этажности при 
более компактном размещении домов, много-
функциональное использование зданий и тер-
риторий и создание пространственных условий 
для размещения объектов торговли и услуг.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

20–30%

Плотность застройки территории 8–15 тыс. м²/га

Плотность населения 300–350 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) 15 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

43 м

второстепенных улиц 23 м

местных улиц 10 м

Площадь кварталов (макс.) 4,5 га

Плотность застройки квартала 5–40 тыс.  м²/га

Этажность застройки (макс.) 8 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 12 эт.

12

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



ЦЕНТРА ЛЬН А Я МОДЕ ЛЬ

ОПИСА НИЕ

Нацелена на восполнение дефицита компакт-
ных и разнообразных районов в городах России. 
Сегодня такие территории представляют собой 
исторические центры городов —  наиболее попу-
лярные районы, где расположены основные 
культурные и деловые объекты: бизнес-цен-
тры, театры, музеи и пр. Первые этажи интен-
сивно используются для размещения кафе, 
ресторанов, магазинов. Отличительной чертой 
центральной модели служит размещение круп-
ных общественно-деловых объектов в составе 
кварталов жилой застройки. Таким территориям 
свойственны хорошая транспортная доступность 
и развитый рынок аренды жилья.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

≥30 %

Плотность застройки территории 15–20 тыс. м²/га

Плотность населения 350–450 чел./га

Плотность улично-дорожной сети (мин.) ≥18 км/км²

Ширина улиц 
(макс.)

Главных улиц 
районного значения

44 м

второстепенных улиц 23 м

местных улиц 10 м

Размер (площадь) кварталов (макс.) 0,9 га

Плотность застройки квартала 12–50 тыс. м²/га

Этажность застройки (макс.) 9 эт.

Этажность зданий-акцентов (макс.) 18 эт.
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О СТАНДАРТЕ ЦЕлЕвыЕ мОДЕлИ СТАНДАРТА



Стандарт предлагает рекомендации по формированию городской среды 
на свободных и застроенных территориях. в первом случае возможно дости-
жение полного соответствия параметрам целевых моделей Стандарта, 
во втором значения этих параметров служат ориентирами, к которым следует 
стремиться, учитывая особенности сложившейся планировочной структуры 
территории и морфологии застройки. 

Стандарт выделяет пять типов городской среды — фрагментов сформирован-
ных территорий жилой и многофункциональной застройки с определенным 
набором планировочных и объемно-пространственных характеристик. К этим 
типам относятся:

 - индивидуальная жилая городская среда;
 - среднеэтажная микрорайонная городская среда;
 - многоэтажная микрорайонная городская среда;
 - советская периметральная городская среда;
 - историческая смешанная городская среда.

Индивидуальная жилая городская среда по своим качественным характе-
ристикам наиболее близка малоэтажной модели Стандарта, среднеэтажная 
микрорайонная — среднеэтажной. Поступательное развитие территорий мно-
гоэтажной микрорайонной городской среды предполагает достижение каче-
ственных характеристик, также сопоставимых с параметрами среднеэтажной 
модели. Территории советской периметральной и исторической смешанной 
городской среды рекомендуется развивать согласно центральной модели. 
При этом значения параметров, регулирование которых может привести 
к нарушению исторического облика таких территорий, в качестве целевых 
не рассматриваются. Развитие этих типов среды ведется преимущественно 
средствами благоустройства.

ТИПЫ ГОРОДСКОЙ СРЕДЫ
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ОПИСА НИЕ

Представлена главным образом частными 
домами советского периода и современными 
коттеджами, иногда включает современную 
блокированную застройку. Территории инди-
видуального жилищного строительства (ИЖС) 
в городах России в основном представлены 
сложившимся в советское время частным сек-
тором. Такая застройка может быть располо-
жена на периферии и в центральных зонах 
города. Независимо от расположения она слабо 
обеспечена инженерными коммуникациями 
и объектами общественно-деловой инфра-
структуры, качество улично-дорожной сети 
здесь низкое.

ИНДИВИДУА ЛЬН А Я Ж ИЛ А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А 

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

7 %

Плотность застройки территории 2 тыс. м²/га

Плотность населения 30–35 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 10 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

15 м

местных улиц 8 м

Площадь кварталов 4 га

Плотность застройки квартала 0,3–5 тыс. м²/га

Этажность застройки 1–3 надземных 
этажа
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СРЕ ДНЕЭТА Ж Н А Я МИК РОРА ЙОНН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСАНИЕ 

Сформирована застройкой первого этапа инду-
стриального домостроения второй половины 
1950 — 1960-х гг. Территории микрорайонной 
застройки заняты преимущественно жилой 
функцией и находятся на удалении от мест 
приложения труда. Общественно-деловая 
инфраструктура территорий характеризуется 
нехваткой офисов и малых производств.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

20 %

Плотность застройки территории 8 тыс. м²/га

Плотность населения 200–250 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 4 км/км²

Ширина улиц Главных улиц
районного значения

70 м

второстепенных улиц 45 м

местных улиц 30 м

Площадь кварталов 24 га

Плотность застройки квартала 4–12 тыс. м²/га

Этажность застройки 5–9 надземных 
этажей
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МНОГОЭТА Ж Н А Я МИК РОРА ЙОНН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСА НИЕ

Сформирована многоэтажными многоквартир-
ными домами башенного и секционного типа 
советского и постсоветского периода. Терри-
тории многоэтажной микрорайонной город-
ской среды обладают достаточной плотностью 
для развития функционально разнообразной 
среды, однако этому препятствуют планировоч-
ные и объемно-пространственные особенно-
сти таких территорий: укрупненные кварталы, 
низкая плотность улично-дорожной сети, избы-
точная ширина профилей улиц, отсутствие 
возможностей для размещения объектов стрит-
ретейла на первых этажах.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

16 %

Плотность застройки территории 14 тыс. м²/га

Плотность населения 450–500 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 4 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

70 м

второстепенных улиц 40 м

местных улиц 30 м

Площадь кварталов 27 га

Плотность застройки квартала 7–18 тыс. м²/га

Этажность застройки 10–18 надзем-
ных этажей
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О СТАНДАРТЕ ТИПы ГОРОДСКОй СРЕДы



СОВЕ ТСК А Я ПЕРИМЕ ТРА ЛЬН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А

ОПИСА НИЕ

Сформирована застройкой начала 1920-х — 
конца 1950-х гг., к которой относятся рабо-
чие поселки и типовое жилье, возведенное 
до середины 1930-х гг., и ансамблевая 
застройка последующих лет, до начала эпохи 
индустриального домостроения. Террито-
рии такой застройки, как правило, формируют 
центр города или расположены рядом с ним 
и отличаются высоким уровнем функциональ-
ного разнообразия.

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

29 %

Плотность застройки территории 10 тыс. м²/га

Плотность населения 250–350 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 10 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

50 м

второстепенных улиц 25 м

местных улиц 15 м

Площадь кварталов 7 га

Плотность застройки квартала 5–18 тыс. м²/га

Этажность застройки 5–8 надземных 
этажей
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ИСТОРИЧЕСК А Я СМЕШ А НН А Я ГОРОДСК А Я СРЕ Д А 

ОПИСА НИЕ

Состоит из территорий исторической разрежен-
ной и исторической периметральной застройки 
дореволюционного периода с отдельными 
включениями застройки всех последующих лет 
вплоть до настоящего времени. Историческая 
смешанная среда в основном представлена 
в центрах городов России. Для среды этого 
типа характерны высокая плотность улично-
дорожной сети и высокая доля объектов тор-
говли и услуг. 

П А РА МЕ ТРЫ

Доля помещений объектов обществен-
но-деловой инфраструктуры от общей 
площади застройки территории

34 %

Плотность застройки территории 11 тыс. м²/га

Плотность населения 200–300 чел./га

Плотность улично-дорожной сети 12 км/км²

Ширина улиц Главных улиц 
районного значения

30 м

второстепенных улиц 25 м

местных улиц 15 м

Площадь кварталов 4 га

Плотность застройки квартала 8–24 тыс. м²/га

Этажность застройки 3–8 надземных 
этажей
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О СТАНДАРТЕ ТИПы ГОРОДСКОй СРЕДы



Часть 1  
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ





Глава 1  
О КАТАЛОГЕ      

в Каталоге принципиальных решений застройки (далее —  Каталог) при-
ведены рекомендации по размещению в квартале жилых и нежилых зда-
ний и сооружений, плоскостных объектов, элементов общественно-деловой 
инфраструктуры и благоустройства. Решения Каталога уточняют шаги 14,15, 
16, 17 второго этапа разработки мастер-плана (см. Книгу 3 «Стандарт освое-
ния свободных территорий»).

Основная цель Каталога —  сформировать целостное представление о пла-
нировке кварталов, которое отвечает потребностям горожан и реализует их 
запросы относительно организации городской среды.

Решения каталога разделены на две части. в части 2 приведены варианты 
взаимного расположения в квартале различных типов жилых домов и нежи-
лых зданий разного функционального назначения. Часть 3 содержит реше-
ния по размещению в квартале предприятий торговли и услуг, детских садов 
и школ, автостоянок и озеленения.

Кварталы в каталоге разделены на группы. Для каждой группы приведены 
аналоги из мировой практики и принципиальные объемно-пространственные 
решения. Для каждого квартала предлагается аксонометрия, план, таблица 
с технико-экономическими показателями и краткое описание. Принципиаль-
ные решения по размещению предприятий торговли и услуг, автостоянок, 
детских садов, школ и озеленения в квартале дополнены ссылками на реше-
ния Каталогов 1, 2 и 3.
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П РИ Н Ц И П И А Л Ь Н Ы Е О БЪ Е М Н О-П Р О СТ РА Н СТ В Е Н Н Ы Е 

РЕ Ш Е Н И Я ЗАСТ Р О Й К И К ВА РТА Л О В

П РИ Н Ц И П И А Л Ь Н Ы Е РЕ Ш Е Н И Я П О РАЗ М Е Щ Е Н И Ю П РЕ Д П РИ Я Т И Й ТО РГ О ВЛ И 

И УСЛ У Г,  А ВТО СТОЯ Н О К, Д Е ТС К И Х СА ДО В, Ш КОЛ И О З Е Л Е Н Е Н И Я В К ВА РТА Л Е

Илл 1. Структура каталога

выбор типов жилых  
домов для формирования 
застройки квартала

Определение объемно- 
пространственных  
параметров застройки 
участков

Размещение объектов 
общественно-деловой 
инфраструктуры

Размещение  
автостоянок

Размещение  
детских садов и школ

Размещение  
озеленения

ЧАСТЬ 1 

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

ГлАвА 1
О КАТАлОГЕ  
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Глава 2  
ГЛОССАРИЙ      

в глоссарии даны определения терминов, вве-
денных Стандартом. Термины, определенные 
в нормативных правовых актах Российской 
Федерации, употребляются в их соответству-
ющих значениях, если иное явно не оговорено.

внутриквартальная территория 
Территория одного или нескольких земельных 
участков в границах красных линий квартала 
жилой и многофункциональной застройки.

Городская среда 
Застроенные территории и открытые городские 
пространства в административных границах 
города: улицы, площади, озелененные террито-
рии, дворы и набережные.

Зона пешеходной доступности 
Планировочная единица Стандарта. Это тер-
ритория, в границах которой нетренирован-
ный человек может спокойным шагом дойти 
в любую точку за 5–10 минут. Расстояние, 
покрываемое за это время, принимается рав-
ным 210–420 м и называется радиусом (дистан-
цией) пешеходной доступности. Площадь зоны 
пешеходной доступности описывается этим 
радиусом и составляет от 14 до 55 га.

Квартал 
Часть территории города, ограниченная со всех 
сторон улицами, естественными и искусствен-
ными рубежами. От городских общественных 
пространств отделена красными линиями.

микроклиматический комфорт 
Состояние окружающей среды в помещениях 

и/или на открытых пространствах, которое под-
разумевает минимальное напряжение системы 
теплорегуляции организма, а также дыха-
тельной системы. микроклиматический ком-
форт определяется по таким показателям, как 
температура, качество, относительная влаж-
ность и скорость движения воздуха. Оптималь-
ные значения этих показателей варьируются 
в зависимости от времени года — теплого или 
холодного.

Объекты общественно-деловой инфраструк-
туры 
Совокупность нежилых функций, размещаемых 
на территориях жилой застройки в составе зда-
ний или в виде отдельно стоящих сооружений 
(за исключением паркингов, мест хранения, 
инженерно-технических объектов). в зави-
симости от профильной функции эти объекты 
разделяются на категории: торговля и услуги, 
отдых, культура и досуг, здраво охранение, 
образование, офисы и малые производства.

Открытые общественные пространства 
Свободные от застройки территории общего 
пользования (улицы, площади, дворы, озеле-
ненные территории, набережные), предназна-
ченные для транзитного движения, прогулок 
и отдыха. Доступ к таким пространствам открыт 
всем горожанам в любое время суток.

Профиль улицы 
Поперечное сечение улицы, включающее зда-
ния, сооружения и другие объекты, которые 
составляют улицы. Изображает планировочную 
структуру улицы и ее вертикальную планировку.
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Свободные территории 
Незастроенные территории (земли в админи-
стративных границах города, на которых отсут-
ствуют объекты капитального строительства, 
объекты транспортной инфраструктуры, инже-
нерные сети и сооружения) и территории реор-
ганизации (земельные участки, на которых 
присутствует сложившаяся застройка, улично-
дорожная сеть, объекты инженерной инфра-
структуры, а также любые другие стационарные 
объекты, функция которых устарела и пере-
стала отвечать целям городского развития).

Сегмент улицы 
Фрагмент улицы, который может быть ограни-
чен перекрестками, пешеходными переходами, 
внутриквартальными проездами или сквоз-
ными велопешеходными путями и иными эле-
ментами улично-дорожной сети, разрывами 
фронта улицы.

Смешанное использование  
Сочетание нескольких видов функционального 
использования в пределах одного квартала, 
земельного участка или здания.

Социальный контроль 
Регуляция поведения людей и обеспече-
ние общественного порядка за счет постоян-
ного присутствия разных групп пользователей 
на визуально проницаемой территории.

Стрит-ретейл 
Разновидность объектов торговли и услуг, 
представляющих собой встроенные и пристро-
енные помещения на нижних этажах зданий 
с собственными входами.

Тип городской среды 
Фрагмент территории сложившейся застройки 
с определенным набором функционально-пла-
нировочных и объемно-пространственных 
характеристик.

Улично-дорожная сеть 
Комплекс объектов, состоящий из разных 

типов улиц, дорог и проездов на жилых, произ-
водственных, природных и иных территориях, 
а также из площадей, мостов, эстакад, под-
земных переходов, разворотных площадок для 
общественного транспорта и иных объектов.

Уличный фронт 
Первые этажи зданий или ограждения, обра-
щенные на улицу, а также примыкающие к ним 
элементы благоустройства между фасадом зда-
ния и красной линией.

Фронт застройки 
Фасады зданий, расположенные вдоль линии 
застройки. Здания, примыкающие друг к другу, 
создают сплошной фронт застройки. Если 
между зданиями есть разрывы, фронт назы-
вают разреженным.

Целевая модель городской среды 
Эталонный образец территории жилой и мно-
гофункциональной застройки: совокупность 
функционально-планировочных и объемно-
пространственных решений, описываемая 
набором регулируемых параметров.

Центры городской жизни 
Наиболее активно используемые городские 
пространства с интенсивными потоками жите-
лей и высокой концентрацией предприятий 
торговли и услуг.

ЧАСТЬ 1 

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

ГлАвА 2
ГлОССАРИй  
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Глава 7 Группа D 116
Глава 8 Группа E 130





Создание компактной застройки —  один из принципов Стандарта (подробнее 
о принципах Стандарта см. Книгу 1 «Свод принципов комплексного развития 
городских территорий»). Она позволяет сформировать сомасштабную чело-
веку среду и достигается за счет ограничения размера квартала и открытых 
городских пространств, а также за счет ограничения ширины улиц и строи-
тельства преимущественно мало- и среднеэтажных зданий. в зависимости 
от этажности, плотность застройки возрастает или снижается.

Таким образом предполагается, что при проектировании архитектор выби-
рает квартал, ориентируясь на параметры плотности застройки и на типы 
открытых пространств, ограничивающих квартал. Объемно-пространствен-
ные решения застройки могут быть адаптированы к кварталам разных форм 
и размеров.

виды и типы открытых городских пространств объединены в группы с точки 
зрения организации застройки вдоль них:

 - главные и второстепенные улицы;
 - местные улицы;
 - природные территории (местные, районные и городские парки, 
 лесопарки, леса, набережные).

О РГА Н И ЗА Ц И Я ЗАСТ Р О Й К И К ВА РТА Л А ВДОЛ Ь Г Л А В Н Ы Х 

И ВТО Р О СТ Е П Е Н Н Ы Х УЛ И Ц

Фронт застройки в уровне первых этажей со стороны главных и второсте-
пенных улиц чаще сплошной. При свободной расстановке зданий в квартале 
вдоль главных улиц может быть сформирован разреженный фронт, однако 
разрывы между зданиями не будут больше ширины самого здания. Главные 
и второстепенные улицы характеризует интенсивный пешеходный поток, 
поэтому вдоль них размещаются помещения для объектов общественно-
деловой инфраструктуры —  отдельно стоящие и встроенные. Их витрины 
и входы выходят на улицу. Застройка примыкает к красным линиям или раз-
мещена с отступом от них не более 7 м.

О РГА Н И ЗА Ц И Я ЗАСТ Р О Й К И ВДОЛ Ь М Е СТ Н Ы Х УЛ И Ц

вдоль местных улиц застройка может формировать сплошной и разрежен-
ный фронт. Первые этажи заняты жильем. Здания могут примыкать к крас-
ным линиям или отступать от них до 7 м, образуя пространство для веранд 
и палисадников.

Глава 3  
ГРУППЫ КВАРТАЛОВ
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О РГА Н И ЗА Ц И Я ЗАСТ Р О Й К И ВДОЛ Ь П РИ Р ОД Н Ы Х Т Е Р РИ ТО РИ Й

вдоль природных территорий застройка часто имеет сильно разреженный 
фронт, граница между кварталом и природной территорией нечеткая. Этаж-
ность застройки меняется таким образом, чтобы обеспечить вид на природ-
ную территорию.

в зависимости от взаимного расположения открытых городских пространств 
с разных сторон квартала выявлено пять наиболее часто встречающихся 
групп, которым присвоены условные обозначения A, B, C, D и E.

E

Кварталы группы А ограничены 
главной или второстепенной ули-
цей с одной стороны и местными 
с остальных.

Кварталы группы в ограничены 
главными или второстепенными 
улицами с двух примыкающих 
сторон и местными с остальных.

Кварталы групп С ограничены 
главными или второстепенными 
улицами с двух противоположных 
сторон и местными с остальных.

Кварталы группы D ограни-
чены местными улицами со всех 
сторон.

Кварталы группы Е ограничены 
как минимум с одной стороны 
природной территорией.

внутри каждой группы квар-
талы распределены по плотности 
застройки от наименьшей к наи-
большей (см. с. 30–31).

BА

C D
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ГРУППы КвАРТАлОв 
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ГлАвА 3
ГРУППы КвАРТАлОв 
  
 

  
  
 



Кварталы из группы А ограничены с одной стороны главной или второсте-
пенной улицей, а с остальных —  местными улицами. Со стороны главной или 
второстепенной улицы застройка, как правило, формирует сплошной фронт, 
на первых этажах расположены помещения, подходящие для размещения 
предприятий общественно-деловой инфраструктуры.

С остальных сторон застройка может формировать разреженный фронт, гра-
ница между улицей и внутриквартальными территориями может быть нечет-
кой. Помещения для предприятий общественно-деловой инфраструктуры 
с этих сторон не предусмотрены.

Глава 4  
ГРУППА A

Het Funen, van Dongen–Koschuch Architects and Planners. Амстердам, Нидерланды
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Ilot A3, Herzog & de Meuron. лион, Франция

Morceau de ville, Atelier du Pont. Нантер, Франция
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ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А1

0,4
Площадь, га

Квартал застроен только блокированными домами. Со стороны главной 
улицы фронт застройки сплошной, дома не отступают от красной линии. 
Со стороны двух местных улиц между застройкой предусмотрены проходы 
в общий двор. вдоль одной местной улицы расположена парковка для жиль-
цов квартала.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,4

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

8

Этажность мин. 
макс.

2 + мансарда 
—

Отступ застройки от красных линий, м Главная 
местная

0 
0

Площадь двора, тыс. м2 1,3

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

8
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Общий двор для жильцов  
квартала

250 50
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ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А2

3,4
Площадь, га

в квартале сплошной фронт застройки вдоль улиц сочетается со свободной 
застройкой отдельно стоящими домами на озелененной внутриквартальной 
территории. вдоль местных улиц размещены блокированные дома с пали-
садниками с внешней стороны. Со стороны главной улицы расположены 
среднеэтажные секционные дома с нежилыми первыми этажами.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

3,4

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

8,5

Этажность мин. 
макс.

2 
5

Отступ застройки от красных линий улиц, м Главная 
местная

 2  
5

Площадь двора, тыс. м2 9,8

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

8,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Общий двор между городскими 
виллами

250 50
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ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А3

1,7
Площадь, га

Квартал застроен только блокированными домами. Дома расположены 
рядами, поэтому не все участки примыкают к красным линиям —  большин-
ство выходит на внутриквартальные проходы. Фронт застройки со стороны 
главной улицы —  сплошной, дома не отступают от красной линии. в глубине 
квартала расположено несколько дворов —  сеть пешеходных путей соеди-
няет их между собой, с главной улицей и с парком на противоположной сто-
роне квартала.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

1,7

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

10

Этажность мин. 
макс.

2
3

Отступ застройки от красных линий, м Главная 
местная

0
0 и 7

Площадь двора, тыс. м2 1,1

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

10
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Сеть пешеходных путей 
и общих дворов

250 50
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ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А4

0,4
Площадь, га

в квартале сочетаются многоквартирные (городские виллы) и индивидуаль-
ные (блокированные) дома. Со стороны главной улицы расположены виллы 
с нежилыми первыми этажами. Со стороны местных улиц —  блокированные 
дома на индивидуальных участках. Чтобы обеспечить приватность индивиду-
альных участков, общий двор отделяет виллы от блокированных домов.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

0,4

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

11

Этажность мин. 
макс.

3
4

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

2,4 
0 и 6 

Площадь двора, тыс. м2 0,8

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

 

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

11
Плотность,  
тыс. кв. м/га

40

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Общий двор, отделяющий 
индивидуальные дома 
от многоквартирных

250 50
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ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А5

3
Площадь, га

в квартале сплошной фронт застройки вдоль главной улицы сочетается 
со свободной застройкой городскими виллами на остальной территории 
квартала. многосекционный/галерейный/коридорный дом зигзагообразной 
формы с нежилым первым этажом отделяет внутриквартальную территорию 
от главной улицы. Отступы дома от красной линии, образуемые изгибами зда-
ния, расширяют уличный фронт для размещения террас кафе. Границы между 
внутриквартальной территорией и местными улицами нечеткие.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

3

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

11,7

Этажность мин. 
макс.

4
8

Отступ, м Главная
местная

0 
до 9 

Площадь двора, тыс. м2 18,3

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

11,7
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Протяженный дом отделяет 
внутриквартальную 
территорию от главной улицы

250 50
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ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А6

2
Площадь, га

в квартале сплошной фронт застройки вдоль улиц сочетается со свобод-
ной застройкой на озелененной внутриквартальной территории. Со стороны 
главной улицы без отступа от красной линии расположен многосекцион-
ный/коридорный/галерейный дом с нежилым первым этажом. Со стороны 
местных —  блокированные дома с палисадниками, отступающие от красных 
линий. в глубине квартала —  городская вилла.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

2

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

12,7

Этажность мин.
макс.

2 + мансарда
5

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

1,8 
7 

Площадь двора, тыс. м2 5,9

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

12,7
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Городская вилла в глубине 
квартала

250 50
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ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А7

1,2
Площадь, га

в квартале сочетаются блокированные и многосекционные/коридорные/
галерейные малоэтажные дома с высотными акцентами. Со стороны глав-
ной улицы без отступа от красной линии расположены односекционные дома 
с нежилыми первыми этажами. Дома соединены стилобатом, который отде-
ляет улицу от внутриквартальных территорий. вдоль местных улиц блоки-
рованные дома чередуются с башнями, расположенными на углах квартала. 
К местным улицам примыкают детский сад и школа. Школа расположена на 
границе квартала, детский сад — в глубине застройки.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

1,2 

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

15

Этажность мин.
макс.

1
11

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0
от 0 до 20 

Площадь двора, тыс. м2 5,7

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

15
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Школа и детский сад

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А8

1
Площадь, га

16
Плотность,  
тыс. кв. м/га

в квартале сочетается малоэтажная и среднеэтажная застройка. Со сто-
роны главной улицы расположены малоэтажные секционные дома с нежи-
лыми первыми этажами. Углы квартала со стороны главной улицы выделены 
высотными акцентами —  среднеэтажными секционными домами. С проти-
воположной стороны квартала вдоль местной улицы расположены блоки-
рованные дома. С двух других сторон —  малоэтажные многосекционные, 
галерейные или коридорные дома. в глубине квартала —  общий двор.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

1

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

16

Этажность мин.
макс.

3
7

Отступ застройки от красных линий, м главная
местная

2 
2 

Площадь двора, тыс. м2 4,2

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

48

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 высотные акценты  
на главной улице

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А9

1,5
Площадь, га

Граница квартала плавно меняется от четкой к нечеткой: это достигается 
сочетанием разных типов домов, расположенных с разными отступами 
от красных линий. многосекционный/коридорный/галерейный дом с нежи-
лым первым этажом со стороны главной улицы не отступает от красной 
линии и формирует четкую границу. С противоположной стороны квартала 
вдоль местной улицы расположены городские виллы, граница нечеткая. 
С двух других сторон —  малоэтажные многосекционные/коридорные/гале-
рейные дома, в их отступах от красных линий предусмотрены палисадники. 
в глубине квартала расположен общий двор.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

1,5

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

16,8

Этажность мин.
макс.

2
6

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 и 5 

Площадь двора, тыс. м2 7,1

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

16,8
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Неоднородная граница 
квартала

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А10

0,6
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные дома) и многоквар-
тирные среднеэтажные многосекционные/коридорные/галерейные дома. 
многосекционный/коридорный/галерейный дом с нежилыми первыми эта-
жами расположен со стороны главной улицы. вдоль местных улиц —  бло-
кированные дома. Участки блокированных домов разделены пешеходным 
проходом. Для отделения индивидуальных участков и обеспечения их при-
ватности перед многосекционным (коридорным или галерейным) домом 
предусмотрен двор.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,6

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

17,5

Этажность мин.
макс.

2
8

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 0,7

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

17,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га

52

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Пешеходный проход между 
участками блокированных 
домов

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А11

1,2
Площадь, га

в квартале сочетаются многоквартирные среднеэтажные многосекцион-
ные/коридорные/галерейные и индивидуальные дома (блокированные). 
многосекционный дом зигзагообразной формы с нежилым первым этажом 
отделяет внутриквартальную территорию от главной улицы. Отступы дома 
от красной линии, образуемые изгибами здания, формируют расширения 
уличного фронта для размещения террас кафе. Секции дома имеют разную 
этажность. Остальная часть квартала занята блокированными домами. Для 
обеспечения приватности индивидуальных участков двор отделяет блокиро-
ванные дома от многосекционного/коридорного/галерейного дома.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

1,2

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

18,5 

Этажность мин.
макс.

3
10

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

2 
0 и 3 

Площадь двора, тыс. м2 2,7

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

18,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Протяженный дом отделяет 
внутриквартальную 
территорию от главной улицы

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А12

0,6
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и многоквартирные 
среднеэтажные (секционные) дома. Секционные дома расположены со сто-
роны главной улицы, у них нежилые первые этажи. С противоположной сто-
роны квартала вдоль местной улицы расположена плоскостная парковка. 
От нее между рядами блокированных домов расположен проход к односекци-
онным домам.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

0,6 

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

18,7

Этажность мин.
макс.

3
7

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 1,8

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

18,7
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Плоскостная парковка вдоль 
местной улицы

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А13

0,74
Площадь, га

в квартале этажность резко возрастает от блокированных домов к высотному 
акценту на углу —  многоэтажной башне. К башне примыкают многосекцион-
ные/коридорные/галерейные дома разной высоты. между домами —  двор, 
от которого предусмотрен проход к местной улице, разделяющий участки 
блокированных домов.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

0,74

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

26,4

Этажность мин.
макс.

2
15

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 1,2

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

26,4
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 высотный акцент на углу 
квартала

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А14

1,1
Площадь, га

Рядом с кварталом расположен парк. Со стороны парка застройка отсту-
пает от красной лини. Первый этаж —  нежилой. в прифасадной зоне раз-
мещены террасы кафе. Со стороны главной улицы без отступа от красной 
линии расположены односекционные дома с нежилыми первыми этажами. 
Дома соединены стилобатом, который отделяет улицу от внутриквартальных 
территорий.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

1,1 

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

28,5

Этажность мин.
макс.

3
9

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 5,5

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционныйдом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

28,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Отступ застройки от местной 
улицы рядом с парком

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А15

0,46
Площадь, га

Фронт застройки квартала с трех сторон сплошной, со стороны местной 
улицы —  разреженный. Со стороны главной и второстепенных улиц распо-
ложены среднеэтажные многосекционные/коридорные/галерейные дома 
с нежилыми первыми этажами. Этажность застройки возрастает к главной 
улице. вдоль местной улицы фронт застройки сформирован односекционным 
домом с жилым первым этажом. в глубине квартала расположен общий двор.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

0,46

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

30

Этажность мин.
макс.

5
7

Отступ застройки от красных линий, м Главная
второстепенная
местная

0 
0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 2

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

30
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Неоднородная граница 
квартала

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А16

0,6
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и среднеэтажные 
многоквартирные многосекционные/коридорные/галерейные дома. вдоль 
главной улицы —  среднеэтажный многосекционный/коридорный/галерей-
ный дом, на противоположной стороне квартала — блокированные дома. 
вдоль двух других домов этажность плавно уменьшается от среднеэтажной 
к малоэтажной. Таким образом, не создается контрастный перепад высоты.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

0,6

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

30,5

Этажность мин.
макс.

3
6

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 2,2

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

30,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Понижение этажности от 
среднеэтажной к малоэтажной

250 50
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ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А17

1
Площадь, га

Квартал предусматривает расположение в центре городской жизни. Со сто-
роны главной улицы без отступа от красной линии расположен много-
секционный/коридорный/галерейный дом с нежилым первым этажом. 
На пересечении главной и местной улицы расположено односекционное 
многоэтажное офисное здание, которое служит высотным акцентом. Перед 
зданием размещена площадь. вдоль местных улиц располагаются секцион-
ные среднеэтажные дома. в глубине квартала размещен общий двор.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

1

Плотность застройки квартала жилой 
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

31

Этажность мин.
макс.

6
8

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 5,4

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

31
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Площадь перед высотным 
акцентом

250 50
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ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



А18

0,94
Площадь, га

Квартал имеет вытянутую форму. вдоль главной улицы расположены много-
секционные/коридорные/галерейные дома —  среднеэтажные с краю, и мно-
гоэтажные посередине. Дома расположены без отступа от красной линии, 
первый этаж нежилой. вдоль местных улиц без отступа от красных линий 
размещены блокированные дома. Длина квартала превышает 120 м, поэтому 
главная улица с местной соединена внутриквартальным проходом.

Размер (площадь) квартала жилой 
и многофункциональной застройки, га

0,94

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

36,5

Этажность мин.
макс.

3
15

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
 0 

Площадь двора, тыс. м2 3,9

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

36,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 внутриквартальный проход 
между местной и главной 
улицей

250 50
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ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 4
ГРУППА A 
  
 

  
  
 



Кварталы из группы в ограничены с двух примыкающих сторон главными 
и второстепенными улицами, а с двух других —  местными улицами или при-
родными территориями.

Застройка в кварталах этой группы, как правило, формирует сплошной фронт 
со стороны главных и второстепенных улиц. На первых этажах расположены 
помещения, подходящие для предприятий общественно-деловой инфра-
структуры. С противоположных сторон застройка может формировать разре-
женный фронт, граница между улицей и внутриквартальными территориями 
может быть нечеткой. Помещения для предприятий общественно-деловой 
инфраструктуры с этих сторон не предусмотрены.

Глава 5  
ГРУППА B

Fallow land, YES studio, PLAYstudio. вена, Австрия

70

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



Quartierszentrum Killesberghöhe, Ackermann & Raff, Projekt GmbH, O&O Baukunst. Штутгарт, Германия

Sjöjungfrun, Juul Frost Arkitekter. мальме, Швеция
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B1

2,7
Площадь, га

13,9
Плотность,  
тыс. кв. м/га

Квартал расположен рядом с парком. вход в парк устроен с одной из главных 
улиц, застройка вдоль нее отступает от красной линии, благодаря чему фор-
мируется плавный переход к озелененной территории. Несмотря на отступ, 
первые этажи в домах нежилые. вдоль второй главной улицы расположены 
нежилые здания без отступа от красной линии.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

2,7

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

13,9

Этажность мин.
макс.

1
7

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 20,4

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Нечеткая граница между 
кварталом и парком

250 50
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ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B2

2,5
Площадь, га

Квартал расположен на перепаде рельефа. Со стороны одной из главных 
улиц размещается полностью нежилое здание. Отступ застройки образует 
площадь перед ним. Со стороны второй главной улицы на снижении рельефа 
устроен двухэтажный стилобат с помещениями для объектов общественно-
деловой инфраструктуры. в глубине квартала, в озеленении, расположены 
односекционные дома.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

2,5

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

16,5

Этажность мин.
макс.

2
7

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
до 25

Площадь двора, тыс. м2 10,8 

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

16,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Площадь на перекрестке 
главных улиц

250 50
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ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B3

0,9
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и многоквартир-
ные (башни, многосекционные, коридорные или галерейные) дома. На углах 
квартала размещены высотные акценты. У домов вдоль главных улиц нежи-
лой первый этаж. Часть блокированных домов расположена вдоль красной 
линии, часть —  в глубине квартала. вдоль местной улицы —  детский сад.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,9 

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

18,3

Этажность мин.
макс.

2
5

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
2 и 7

Площадь двора, тыс. м2 0,7

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

18,3
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 блокированные дома 
с нежилыми первыми этажами 
на главной улице

250 50
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ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B4

0,4
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) многоквартирные 
(многосекционные, коридорные или галерейные) дома. Со стороны главной 
улицы дом не отступает от красной линии. Со стороны пешеходной форма 
застройки —  ступенчатая. Таким образом, фронт примыкает к красной линии, 
но образует отступы для размещения террас кафе или рекреационных объек-
тов —  мест для сидения или игровых элементов.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,4

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

20,5 

Этажность мин.
макс.

3
5

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 0,8

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

20,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Отступы застройки от красной 
линии

250 50
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ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B5

0,44
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и многоквартир-
ные (многосекционные, коридорные или галерейные) дома. многосекцион-
ный/коридорный/галерейный дом расположен вдоль одной из главных улиц, 
вдоль второй —  блокированные. Для увеличения площади нежилых помеще-
ний блокированные дома со стороны главной улицы вместе с участками под-
няты на стилобат. Общий двор для жильцов расположен на уровне земли.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,44

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

22,5

Этажность мин.
макс.

3
6

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 0,5

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

22,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 блокированные дома 
с участками на стилобате

250 50
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ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B6

1,7
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и многоквартирные 
(многосекционные, коридорные или галерейные) дома. многоквартирные 
расположены преимущественно вдоль главных улиц, индивидуальные —  
вдоль местных и в глубине квартала. Размещение блокированных домов 
предполагает изоляцию их участков от многосекционного/коридорного/
галерейного дома. Для обеспечения приватности также устроен общий двор 
между блокированными и многосекционными (коридорными или многосек-
ционными) домами.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

1,7 

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

21,9

Этажность мин.
макс.

2
7

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0  
0 

Площадь двора, тыс. м2 3,6

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

21,9
Плотность,  
тыс. кв. м/га

82

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Участки блокированных домов 
изолированы от многоэтажного 
дома

250 50

83

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B7

0,8
Площадь, га

в квартале сочетаются несколько типов многоквартирных домов —  секци-
онные (башни), многосекционные, коридорные или галерейные. Со стороны 
главных улиц застройка формирует сплошной фронт, со стороны местных —  
разреженный. вдоль главных улиц первые этажи нежилые. На пересечении 
главных улиц отступ застройки формирует площадь.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,8

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

23,8 

Этажность мин.
макс.

5
—

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0
0

Площадь двора, тыс. м2 1,7

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

23,8
Плотность,  
тыс. кв. м/га

84

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Площадь в отступе 
от застройки

250 50

85

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B8

0,7
Площадь, га

Квартал примыкает к пешеходной улице. Для повышения ее связи с сосед-
ними улицами сквозь квартал предусмотрен проход, который служит и дво-
ром для жильцов. Застройка со стороны пешеходной улицы нежилая, 
со стороны главной —  нежилой первый этаж. Границы сквозного прохода 
образованы блокированными домами.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,7

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

26,6 

Этажность мин.
макс.

2
6

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 4,3

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

26,6
Плотность,  
тыс. кв. м/га

86

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Проход от пешеходной улицы 
к второстепенной

250 50

87

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B9

1,3
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и многоквартирные 
(многосекционные, коридорные или галерейные) дома. внутриквартальная 
территория приподнята на стилобате, на нем размещены индивидуальные 
участки блокированных домов и общий двор для жильцов. Со стороны мест-
ной улицы расположена школа. Ее территория находится на уровне земли 
для обеспечения приватности общего двора и участков блокированных 
домов.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

1,3

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

27,3

Этажность мин.
макс.

4
9

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 и 4 

Площадь двора, тыс. м2 4,2

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

27,3
Плотность,  
тыс. кв. м/га

88

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Двор на стилобате

250 50

89

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B10

0,9
Площадь, га

в квартале расположены секционные среднеэтажные жилые дома (башни). 
Стилобат со стороны главных улиц обособляет внутриквартальную терри-
торию. Первый этаж нежилой. Со стороны местных улиц граница квартала 
нечеткая. в одной из башен на первом этаже расположен детский сад.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,9

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

28,4

Этажность мин.
макс.

1
8

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 3,2

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

28,4
Плотность,  
тыс. кв. м/га

90

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Стилобат вдоль главных улиц

250 50

91

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B11

2,1
Площадь, га

У квартала вытянутая форма. Здания в квартале —  многосекционные/кори-
дорные/галерейные среднеэтажные. Один дом имеет замкнутую форму 
в плане, другой —  форму зигзага. Со стороны главной улицы в отступах зиг-
загообразного дома от улицы расположены открытые дворы, совмещающие 
функции двора и сквера. Со стороны местной —  приватные дворы и парковки 
для жильцов. Со стороны главных улиц первые этажи домов нежилые.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

2,1 

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

31

Этажность мин.
макс.

6
8

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 5,1 

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

31
Плотность,  
тыс. кв. м/га

92

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Дворы и скверы в отступах 
застройки

250 50

93

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B12

1,5
Площадь, га

в квартале сочетается несколько типов многоквартирных домов —  средне-
этажные секционные, многосекционные, коридорные или галерейные дома. 
Со стороны главных улиц первый этаж многосекционного/коридорного/гале-
рейного) дома нежилой. Со стороны местной улицы —  жилой. Этажность 
вдоль местной улицы выше, чтобы разместить больше квартир с окнами, 
выходящими на тихую местную улицу. Со стороны второй местной улицы 
застройка разреженная, граница между внутриквартальной территорией 
и местной улицей с этой стороны размытая.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

1,5

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

35,8

Этажность мин.
макс.

7
10

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0
0 и 5 

Площадь двора, тыс. м2 8

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

35,8
Плотность,  
тыс. кв. м/га

94

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Неоднородная граница 
и повышение этажности 
на местной улице 

250 50

95

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B13

0,84
Площадь, га

в квартале сочетаются несколько типов многоквартирных домов —  сек-
ционные (башни), многосекционные, коридорные или галерейные дома. 
На пересечении главных улиц расположен высотный акцент. Нижние этажи 
нежилые. Рядом —  сквер для отдыха сотрудников объектов общественно-
деловой инфраструктуры. Для отдыха жильцов в глубине квартала устроен 
двор. Со стороны местных улиц застройка полностью жилая.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,84

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

34

Этажность мин.
макс.

6
18

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

2 
3,5 и 7,5 

Площадь двора, тыс. м2 3,9 

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

34
Плотность,  
тыс. кв. м/га

96

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 высотный акцент на 
пересечении главных улиц

250 50

97

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B14

0,9
Площадь, га

в квартале сочетаются несколько типов многоквартирных домов —  сек-
ционные (башни), многосекционные, коридорные или галерейные. Фронт 
застройки вдоль главных улиц сплошной, вдоль второстепенной и местной —  
разреженный. Чем ниже роль улицы, тем менее четкая граница между ней 
и внутриквартальной территорией.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,9

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

40

Этажность мин.
макс.

6
9

Отступ застройки от красных линий, м Главная
второстепенная
местная

0 
0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 4,2

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

40
Плотность,  
тыс. кв. м/га

98

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Неоднородная граница 
квартала

250 50

99

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B15

0,7
Площадь, га

Квартал имеет форму неправильного пятиугольника. в нем сочетаются 
несколько типов многоквартирных домов —  среднеэтажные секционные 
(башни), многосекционные, коридорные или галерейные пятиугольной 
формы. внутриквартальная территория приподнята на стилобате. в разрывах 
между домами предусмотрены подъемы, совмещенные со скверами вдоль 
главных улиц и с местными площадями вдоль местных. Со стороны главных 
улиц первые этажи домов нежилые.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,7

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

39,9

Этажность мин.
макс.

7
—

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 2,1

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

39,9
Плотность,  
тыс. кв. м/га

100

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Скверы на подъемах 
на стилобат

250 50

101

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



B16

0,2
Площадь, га

Квартал расположен в стесненных условиях и застроен секционными домами 
(башнями). Они соединены стилобатом, который отступает от улиц и форми-
рует сквер и местную площадь, заменяющую двор. На стилобате устроены 
коллективные пространства для жильцов.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,2

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

49,6

Этажность мин.
макс.

9
14

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 0,5

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

49,6
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Сквер и местная площадь 
в отступе застройки

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 5
ГРУППА B 
  
 

  
  
 



Кварталы из группы С ограничены с двух противоположных сторон главными 
или второстепенными улицами, а с остальных —  местными. Со стороны глав-
ной или второстепенной улицы застройка, как правило, формирует сплошной 
фронт, на первых этажах расположены помещения, подходящие для разме-
щения предприятий общественно-деловой инфраструктуры.

С других сторон застройка может формировать разреженный фронт, граница 
между улицей и внутриквартальными территориями может быть нечеткой. 
Помещения для предприятий общественно-деловой инфраструктуры с этих 
сторон не предусмотрены.

Глава 6  
ГРУППА C

Haveneiland Block 11, KCAP. Эйбург, Нидерланды
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



Projects-8, BIG. Копенгаген, Дания

Issy Les Moulineaux, Christian de Portzamparc. Исси-ле-мулино, Франция
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 6
ГРУППА C 
  
 

  
  
 



C1

0,8
Площадь, га

4
Плотность,  
тыс. кв. м/га

Квартал состоит только из блокированных домов. Со стороны главных улиц 
дома не отступают от красных линий, фронт застройки сплошной. Со сто-
роны местных —  с одной стороны квартала дома отступают от красных линий, 
в отступах расположены палисадники; с другой размещаются рекреационные 
площадки. Для обеспечения приватности индивидуальных участков блокиро-
ванных домов рекреационные площадки отделены от них озеленением.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,8

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

4

Этажность мин.
макс.

2
2

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
 7 

Площадь двора, тыс. м2 2,7

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

106

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Общий двор для жильцов 
квартала

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 6
ГРУППА C 
  
 

  
  
 



C2

1,9
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и среднеэтаж-
ные многоквартирные (секционные) дома. Секционные дома расположены 
вдоль главных улиц, их первые этажи нежилые. блокированные дома вдоль 
главной улицы не отступают от красной линии, вдоль местной —  отступают. 
На углу квартала расположена школа. Часть ее территории закрыта, откры-
тая используется как рекреационная площадка школьниками и жильцами. 
От участков блокированных домов территория школы отделена сквозным 
внутриквартальным проходом.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

1,9

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

15,8

Этажность мин.
макс.

2
7

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 и 8
6–14 

Площадь двора, тыс. м2 5,3

 Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

15,8
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Общая рекреационная 
территория школы

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 6
ГРУППА C 
  
 

  
  
 



C3

1,3
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и среднеэтажные 
многоквартирные (многосекционные, коридорные или галерейные) дома. 
многосекционные расположены вдоль главных улиц, у них нежилой первый 
этаж. блокированные размещаются со стороны местных улиц в глубине квар-
тала. Участки блокированных домов отделены от многосекционных (кори-
дорных или галерейных) общими дворами. Через квартал предусмотрен 
пешеходный проход.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

1,3

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

21,6

Этажность мин.
макс.

2
8

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 4

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

21,6
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Общий двор и пешеходный 
проход

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 6
ГРУППА C 
  
 

  
  
 



C4

0,53
Площадь, га

в квартале расположено несколько типов многоквартирных домов —  секци-
онные, многосекционные, коридорные или галерейные. многосекционный/
коридорный/галерейный дом вдоль одной из главных улиц образует четкую 
границу между внутриквартальной территорией и улицей. вдоль второй глав-
ной улицы граница сформирована при помощи стилобата, который соединяет 
односекционные дома. вдоль местных улиц граница размыта. Дворы выходят 
на красные линии улиц.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,53

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

36,3

Этажность мин.
макс.

3
11

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
1,5 

Площадь двора, тыс. м2 2,3

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

36,3
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Дворы, выходящие на местные 
улицы

250 50

113

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 6
ГРУППА C 
  
 

  
  
 



C5

0,83
Площадь, га

в квартале расположены секционные дома (башни). Они примыкают к крас-
ным линиям главных улиц и формируют сплошной фронт за счет устройства 
стилобата. Со стороны местных улиц фронт застройки разреженный. Граница 
между внутриквартальной территорией и местными улицами нечеткая. вытя-
нутый двор соединяет две местные улицы.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,83

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

39,4

Этажность мин.
макс.

1
12

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 4,9 

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

39,4
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 вытянутый двор между 
местными улицами

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 6
ГРУППА C 
  
 

  
  
 



Кварталы из группы D ограничены со всех сторон местными улицами. 
Застройка может формировать сплошной и разреженный уличный фронт. 
Композиция застройки в большей мере ориентирована на внутриквартальное 
пространство, чем на улицы.

Помещения для предприятий общественно-деловой (в основном это дет-
ские сады и школы) инфраструктуры предусмотрены в первых этажах жилых 
домов или в отдельно стоящих зданиях.

Глава 7  
ГРУППА D

Hagen Island, MVRDV. Гаага, Нидерланды
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



The Grand Large District, ANMA. Дюркерк, Франция

WagnisART, SHAG Schindler Hable Architekten GbR, bogevischs buero architekten & stadtplaner GmbH. мюнхен, Германия
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 7
ГРУППА D 
  
 

  
  
 



D1

0,77
Площадь, га

Со всех сторон квартала вдоль местных улиц размещаются отдельно стоящие 
дома. в глубине расположен общий двор, соединенный с улицами внутри-
квартальными проходами, которые при устройстве нескольких таких кварта-
лов могут формировать сеть альтернативных пешеходных маршрутов.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 0,77

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

4,5 

Этажность мин.
макс.

2 + мансарда
—

Отступ застройки от красных линий, м местная 0

Площадь двора, тыс. м2 2

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

4,5
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Замкнутый общий двор

250 50

119

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 7
ГРУППА D 
  
 

  
  
 



D2

0,8
Площадь, га

Со всех сторон квартала вдоль местных улиц размещаются блокированные 
дома. в глубине расположен общий двор, соединенный с улицами внутри-
квартальными проходами. Несколько таких кварталов могут формировать 
сеть альтернативных пешеходных маршрутов на территории.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 0,8 

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

5,7

Этажность мин.
макс.

2
—

Отступ застройки от красных линий, м местная 0 и 7 

Площадь двора, тыс. м2 1,5

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

5,7
Плотность,  
тыс. кв. м/га

120

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Общий двор с проходами 
к улицам

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 7
ГРУППА D 
  
 

  
  
 



D3

2,35
Площадь, га

Квартал застроен только блокированными домами. Дома расположены 
рядами, поэтому не все участки примыкают к красным линиям —  большин-
ство выходит на внутриквартальные проходы. вдоль улиц дома размещены 
с разным отступом от красных линий. в глубине квартала —  несколько дво-
ров, соединенных сетью пешеходных путей.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 2,35 

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

5,7

Этажность мин.
макс.

2
—

Отступ застройки от красных линий, м местная от 0 до 16,5

Площадь двора, тыс. м2 1,1

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

5,7
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Сеть пешеходных путей 
и общих дворов

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 7
ГРУППА D 
  
 

  
  
 



D4

0,75
Площадь, га

в квартале свободно расположены городские виллы. Граница между внутрик-
вартальной территорией и местными улицами нечеткая. вдоль местных улиц 
предусмотрены парковки для жильцов —  линейные и плоскостные, в глубине 
квартала парковок нет.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 0,75

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

10,7

Этажность мин.
макс.

4
4

Отступ застройки от красных линий, м местная от 0 до 11 

Площадь двора, тыс. м2 5,5 

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

10,7
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Дворы, выходящие на местные 
улицы

250 50

125

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 7
ГРУППА D 
  
 

  
  
 



D5

3,6
Площадь, га

в квартале свободно расположены среднеэтажные секционные дома 
(башни). Граница между внутриквартальной территорией и местными ули-
цами нечеткая. вдоль местных улиц предусмотрены парковки для жильцов —  
линейные и плоскостные, в глубине квартала парковок нет.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

3,6

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

15

Этажность мин.
макс.

4
8

Отступ застройки от красных линий, м Застройка 
в глубине 
квартала

Площадь двора, тыс. м2 27,3

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

15
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

  Нечеткая граница между 
внутриквартальной 
территорией и улицей

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 7
ГРУППА D 
  
 

  
  
 



D6

0,7
Площадь, га

в квартале сочетаются индивидуальные (блокированные) и среднеэтажные 
многоквартирные (многосекционные, коридорные или галерейные) дома. все 
здания отступают от красных линий, в отступах расположены палисадники. 
Общий двор в глубине квартала отделяет многосекционные/коридорные/
галерейные дома от блокированных.

Размер (площадь) квартала жилой  
и многофункциональной застройки, га

0,7

Плотность застройки квартала жилой  
и многофункциональной застройки (нетто), тыс. м2/га

16

Этажность мин.
макс.

3
5

Отступ застройки от красных линий, м местная 5 и 5,6

Площадь двора, тыс. м2 1,6

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

16
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Главные улицы

 второстепенные улицы

 местные улицы

  Красная линия квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

  Парковки

 Общий двор в глубине квартала

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 7
ГРУППА D 
  
 

  
  
 



Кварталы из группы Е граничат с природными территориями —  парками, 
лесопарками, водными объектами. Застройка, как правило, формирует раз-
реженный фронт со стороны природной территории, граница между террито-
риями общего пользования и внутриквартальными территориями может быть 
нечеткой. Помещения для объектов общественно-деловой инфраструктуры 
с этих сторон предусмотрены редко.

Глава 8  
ГРУППА E

The Iceberg, SeARCH + CEBRA + JDS + Louis Paillard Architect. Орхус, Дания
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



HASO Gunilla & As Oy Lorentzinpuisto, PLAYA, Brunow & Maunula. Хельсинки, Финляндия

Merenkulkijanranta, Arkkitehdit NRT Oy. Хельсинки, Финляндия
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 8
ГРУППА E 
  
 

  
  
 



E1

0,6
Площадь, га

в квартале расположены только отдельно стоящие дома. Квартал отступает 
от красной линии главной улицы и образует полукруглый сквер с рекреа-
ционными площадками. Такой сквер обеспечивает дополнительную защиту 
участков индивидуальных домов от шума с улицы. С противоположной сто-
роны квартал примыкает к озелененной территории —  граница между ними 
нечеткая.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 0,6

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

2,8

Этажность мин.
макс.

1
2 + мансарда

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

5
5–7 

Площадь двора, тыс. м2 —

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

2,8
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Улицы

  Красная линия  
квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

 Протяженный дом отделяет 
внутриквартальную 
территорию от главной улицы

250 50

 Улицы

  Красная линия  
квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 8
ГРУППА E 
  
 

  
  
 



E2

1,5
Площадь, га

Со всех сторон квартал окружен озеленением, группы блокированных домов 
расположены свободно. Граница между внутриквартальной территорией 
и озеленением нечеткая. С улицей квартал соединен проездами. Озеленен-
ный отступ между кварталом и улицей дополнительно защищает участки 
индивидуальных домов от шума.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 1,5

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

5,7

Этажность мин.
макс.

3 + мансарда
—

Отступ застройки от красных линий, м — 

Площадь двора, тыс. м2 8

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

5,7
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Улицы

  Красная линия  
квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

 Озелененный отступ между 
кварталом и улицей

250 50

135

ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 8
ГРУППА E 
  
 

  
  
 



E3

1,46
Площадь, га

Квартал ограничен улицами и парком. Граница между улицей и внутриквар-
тальной территорией —  четкая, образована многосекционными, коридор-
ными или галерейными домами. Со стороны парка расположены городские 
виллы и башни, поэтому граница нечеткая, дворы переходят в парк.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 1,46

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

12,85

Этажность мин.
макс.

3
5

Отступ застройки от красных линий, м Главная
местная

0
0

Площадь двора, тыс. м2 10

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

12,85
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Улицы

  Красная линия  
квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

 Нечеткая граница между 
территорией квартала и парком

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 8
ГРУППА E 
  
 

  
  
 



E4

2,8
Площадь, га

Квартал ограничен улицами и парком. Граница между улицей и внутриквар-
тальной территорией четкая —  образована многосекционными, коридорными 
или галерейными домами. Со стороны местной улицы и парка располо-
жены городские виллы и башни, поэтому граница нечеткая, дворы переходят 
в парк.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 2,8

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

14,4

Этажность мин.
макс.

3
7

Отступ застройки от красных линий, м Главная
второстепенная
местная

0 
0 
0 

Площадь двора, тыс. м2 20,86

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

14,4
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Улицы

  Красная линия  
квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

 Нечеткая граница между 
территорией квартала и парком

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 8
ГРУППА E 
  
 

  
  
 



E5

2,2
Площадь, га

Квартал расположен на границе с парком рядом с водным объектом. 
Застройка преимущественно малоэтажная. Индивидуальные участки выходят 
в парк и на внутриквартальные проходы, соединенные с парком. Со стороны 
водного объекта расположены высотные акценты —  многоэтажные башни. 
Из окон башен открывается вид на водный объект и парк.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 2,2

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

17,3

Этажность мин.
макс.

2 + мансарда
18

Отступ застройки от красных линий, м местная 0 и 4 

Площадь двора, тыс. м2 4,62

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

17,3
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Улицы

  Красная линия  
квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения

 многоэтажные башни со 
стороны водного объекта

250 50
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ЧАСТЬ 2

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ  

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ 

ЗАСТРОЙКИ КВАРТАЛОВ

ГлАвА 8
ГРУППА E 
  
 

  
  
 



E6

0,6
Площадь, га

Квартал примыкает к набережной. в нем могут сочетаться несколько типов 
многоквартирных домов —  многосекционные, коридорные или галерей-
ные, башни. Этажность домов понижается по направлению к набережной 
террасами. На террасах предусмотрено озеленение, с них открывается вид 
на водный объект. башня расположена на дальнем от набережной углу квар-
тала и является высотным акцентом. Из окон башни также открывается вид 
на воду.

Размер (площадь) квартала жилой и многофункциональной застройки, га 0,6 

Плотность застройки квартала жилой и многофункциональной застройки 
(нетто), тыс. м2/га

22,8

Этажность мин.
макс.

2
12

Отступ застройки от красных линий, м второстепенная  0 

Площадь двора, тыс. м2 2,3

Д О М А В К В А Р ТА Л Е

Отдельно стоящий дом блокированные дома

Односекционный дом многосекционный /  
галерейный / коридорный дом

22,8
Плотность,  
тыс. кв. м/га
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КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 

ЗАСТРОЙКА КВАРТАЛОВ



 Улицы

  Красная линия  
квартала

 Здания

 Озеленение

 Нежилые помещения
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Объекты общественно-деловой инфраструктуры, рассматриваемые в Стан-
дарте, —  это отдельно стоящие здания или их части с прилегающей террито-
рией или без нее, предназначенные для размещения предприятий торговли 
и услуг, отдыха и досуга, а также офисов, малых производств и др.

При размещении объектов общественно-деловой инфраструктуры в кварта-
лах жилой и многофункциональной застройки необходимо учитывать потреб-
ности следующих пользователей:

 - сотрудников предприятий торговли и услуг, отдыха и досуга;
 - сотрудников офисов и малых производств;
 - посетителей предприятий торговли и услуг, отдыха и досуга.

Сотрудники предприятий торговли и услуг, отдыха и досуга присутствуют 
в квартале в течение дня, иногда круглосуточно —  в будние и выходные. 
Часто у них сменный график, который может не совпадать с режимом дру-
гих пользователей. Сотрудники этих предприятий оставляют индивидуаль-
ные транспортные средства для длительной стоянки в шаговой доступности 
от мест работы. в перерывах бывают в местах отдыха на открытом воздухе.

Сотрудники офисов и малых производств проводят в квартале рабочие 
часы в будние дни, как правило, с 08:00 до 20:00. Оставляют индивидуаль-
ные транспортные средства для длительной стоянки в шаговой доступности 
от мест работы. могут делить машино-места с местными жителями. в пере-
рывах используют места отдыха на открытом воздухе.

Посетители предприятий торговли и услуг проводят в квартале в среднем 
около двух часов в любой из дней недели в течение рабочего времени пред-
приятий (как правило, с 08:00 до 23:00). Оставляют индивидуальные транс-
портные средства для кратковременной стоянки при входе в предприятия.

Предприятиям торговли и услуг необходимо обеспечить возможность 
загрузки и выгрузки товаров, сырья, готовой продукции и пр.

Глава 9  
ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 ПО РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТОВ 
 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ

К 1
  

Каталог элементов 
и узлов открытых 
пространств

К 2
 

 Каталог принципи-
альных архитектур-
но-планировочных 
решений. Жилые дома

К 3
 

 Каталог принципи-
альных архитектурно-
планировочных реше-
ний. благоустройство

К 4
 

 Книга 4. Стандарт 
формирования облика 
города

Г 
 

Номер главы

Р
 

Номер решения
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1.  П Р Е Д П Р И Я Т И Я Т О Р Г О В Л И И У С Л У Г 

В Б Л О К И Р О В А Н Н О М Д О М Е Н А П Е Р В О М Э ТА Ж Е

в блокированных домах предприятия торговли 
и услуг устраивают на первых этажах двухуров-
невых квартир. вход для посетителей в такие 
предприятия следует размещать со стороны 
улицы, входы для жильцов —  рядом с ними 
или с обратной стороны дома. Автостоянку для 
посетителей рекомендуется делать плоскост-
ную на индивидуальном участке или линейную 
вдоль прилегающей улицы. Загрузка товара 
и обслуживание предприятия предусматрива-

ется с улицы или с индивидуального участка. 
Предприятия торговли и услуг в блокирован-
ных домах устраивают, если дома расположены 
в местах с интенсивным пешеходным пото-
ком: вдоль главных улиц, вблизи перекрестков 
и остановок общественного транспорта. Отступ 
от красной линии не должен превышать 3 м.

РЕШЕНИя

К 1 Г 7 Р 4

К 3 Г 12 Р 3

К 3 Г 12 Р 5

К 3 Г 29 Р 3

К 3 Г 12 Р 7

К 1 Г 4 Р 11

К 4 Г 9

К 4 Г 20

К 2 Г 18
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2 .  П Р Е Д П Р И Я Т И Я Т О Р Г О В Л И И У С Л У Г В М Н О Г О -

К В А Р Т И Р Н О М Д О М Е Н А П Е Р В О М Э ТА Ж Е

Площадь предприятия торговли и услуг на пер-
вом этаже многоквартирного дома варьируется 
от 5 до 1000 кв. м: это может быть пункт про-
дажи кофе навынос или отделение банка. вход 
для посетителей следует размещать со стороны 
улицы, служебный вход —  с внутриквартальной 
территории. входы для посетителей в предпри-
ятия повседневного спроса могут быть двух-
сторонними: с входом для посетителей с улицы 
и со двора. Автостоянку для посетителей реко-

мендуется делать вдоль улицы, а на внутри-
квартальной территории, обособленно 
от двора,  устраивать служебную плоскостную 
автостоянку на 3–5 машино-мест. Загрузка 
товара и обслуживание предприятия предус-
матривается с площадки погрузки-выгрузки 
во внутриквартальном проезде, из грузового 
дока на улице или из подземного паркинга. 
Предприятия торговли и услуг на первом этаже 
многоквартирного дома рекомендуется ориен-
тировать на главные и второстепенные улицы 
городского и районного значения.

К 4 Г 8

К 4 Г 25

К 3 Г 17 Р 3

К 3 Г 12 Р 1

К 3 Г 12 Р 8

К 3 Г 12 Р 7

К 3 Г 18 Р 1

К 1 Г 4 Р 1

К 2 Г 18
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3 .  П Р Е Д П Р И Я Т И Я Т О Р Г О В Л И И У С Л У Г В М Н О Г О -

К В А Р Т И Р Н О М Д О М Е В Ы Ш Е П Е Р В О Г О Э ТА Ж А

Предприятия торговли и услуг в многоквар-
тирном доме могут занимать нижние, верхние 
этажи или всю секцию. вход для посетителей 
следует устраивать со стороны улицы, служеб-
ный вход —  со двора. Автостоянку для посе-
тителей рекомендуется делать вдоль улицы, 
для работников — на внутриквартальной тер-
ритории; если машино-мест недостаточно, 
паркинг может быть подземным или полу-
подземным. Загрузку товара следует пред-

усматривать из закрытого грузового дока или 
паркинга. Для отдыха работников рекоменду-
ется организовывать открытые пространства: 
на внутриквартальной территории отдельно 
от двора, на крыше или стилобате, с кото-
рых не просматриваются окна примыкающих 
домов. Открытые пространства для сотрудни-
ков можно размещать и со стороны улицы, если 
застройка отступает от красных линий. Пред-
приятия торговли и услуг выше первого этажа 
рекомендуется располагать в домах на главных 
и второстепенных улицах.

К 4 Г 8 К 2 Г 7

К 3 Г 17 Р 3

К 3 Г 18 Р 1

К 1 Г 12 Р 11

К 3 Г 12 Р 7

К 4 Г 20

К 3 Г 13

К 1 Г 12
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4 .  О ТД Е Л Ь Н О С Т О Я Щ И Е П Р Е Д П Р И Я Т И Я 

Т О Р Г О В Л И И У С Л У Г В З А С Т Р О Й К Е 

И Н Д И В И Д УА Л Ь Н Ы М И Д О М А М И

На территориях с индивидуальной застрой-
кой крупные магазины или группы небольших 
предприятий торговли и услуг повседнев-
ного спроса размещают в отдельно стоящих 
зданиях. Для посетителей следует предусма-
тривать линейные автостоянки вдоль улицы. 
Парковки для посетителей и работников, 
а также места для загрузки товара и обслу-
живания предприятия —  на участке. При этом 

необходимо предусмотреть защиту сосед-
них домов от шума и нежелательных запа-
хов. Отдельно стоящие предприятия торговли 
и услуг рекомендуется размещать вдоль глав-
ных улиц, вблизи перекрестков и остановок 
общественного транспорта, рядом с площа-
дями и скверами. Отдельно стоящие предпри-
ятия служат точками притяжения для жильцов 
соседних кварталов, поэтому такое размеще-
ние повышает посещаемость как самих объек-
тов, так и общественных пространств.

К 3 Г 12 Р 7

К 1 Г 14

К 4 Г 11

К 4 Г 20 К 4 Г 8

К 1 Г 7 Р 8

К 3 Г 12 Р 2

К 3 Г 12 Р 3

К 2 Г 4

К 4 Г 9

К 4 Г 25 К 1 Г 7 Р 4
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5 .  О ТД Е Л Ь Н О С Т О Я Щ И Е П Р Е Д П Р И Я Т И Я 

Т О Р Г О В Л И И У С Л У Г В З А С Т Р О Й К Е 

М Н О Г О К В А Р Т И Р Н Ы М И Д О М А М И

в отдельно стоящих зданиях в застройке этого 
типа размещают офисные и торговые цен-
тры, предприятия торговли и услуг с особыми 
пожарными и санитарными требованиями. 
входы для посетителей следует устраивать 
со стороны открытых общественных про-
странств, служебные —  с внутриквартальных 
территорий. Для посетителей рекомендуется 
делать автостоянки вдоль улиц, для работ-

ников — на внутриквартальной территории; 
паркинг также может быть подземным или 
полуподземным. Чтобы обеспечить микрокли-
матический комфорт жильцов соседних домов, 
загрузку и обслуживание следует предусма-
тривать из хозяйственной площадки; если ее 
не устраивать — из закрытого грузового дока 
или паркинга. Отдельно стоящие предприя-
тия торговли и услуг следует размещать вдоль 
главных улиц, у перекрестков и остановок 
общественного транспорта, рядом с площадями 
и скверами. 

К 1 Г 8

К 4 Г 9

К 2 Г 6

К 4 Г 20

К 2 Г 25

К 4 Г 25

К 3 Г 13 Р 2

К 1 Г 9 Р 1

К 1 Г 14 Р 4

К 3 Г 12 Р 8
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Автостоянки, рассматриваемые в Стандарте, —  это открытые пространства 
или помещения, предназначенные для хранения легковых автомобилей 
и других мототранспортных средств. Их делят на открытые плоскостные, под-
земные, полуподземные, размещенные в стилобате, а также отдельно стоя-
щие многоуровневые.

При размещении автостоянок в кварталах жилой и многофункциональной 
застройки необходимо учитывать плотность застройки, так как она влияет 
на требуемое количество машино-мест. Плотность бывает:

 - низкая —  до 15 тыс. кв. м/га;
 - средняя —  15–17 тыс. кв. м/га;
 - высокая —  более 17 тыс. кв. м/га.

При низкой плотности застройки требуемое количество машино-мест, как 
правило, возможно разместить на открытых плоскостных стоянках.

При средней плотности размещение требуемого числа машино-мест воз-
можно при использовании одноуровневых встроенных паркингов с эксплуа-
тируемой крышей или комбинации их с открытыми плоскостными стоянками. 
При использовании исключительно открытых плоскостных автостоянок 
с условием сохранения дворовой территории спрос на машино-места, как 
правило, остается неудовлетворенным.

При высокой плотности удовлетворить спрос на машино-места зачастую уда-
ется при размещении многоуровневых паркингов. Открытые плоскостные 
паркинги и одноуровневые встроенные в условиях высокой плотности, как 
правило, не могут удовлетворить спрос.

Глава 10  
ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 ПО РАЗМЕЩЕНИЮ АВТОСТОЯНОК      

К 1
  

Каталог элементов 
и узлов открытых 
пространств

К 2
 

 Каталог принципи-
альных архитектур-
но-планировочных 
решений. Жилые дома

К 3
 

 Каталог принципи-
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планировочных реше-
ний. благоустройство

К 4
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1.  П Л О С К О С Т Н Ы Е А В Т О С Т О Я Н К И В К В А Р ТА Л Е 

С З А С Т Р О Й К О Й И Н Д И В И Д УА Л Ь Н Ы М И Д О М А М И

Автостоянки для жильцов и гостевые парковки 
в кварталах с застройкой индивидуальными 
домами могут быть размещены на участках или 
вдоль улицы. Автостоянки на индивидуальных 
участках рекомендуется устраивать со стороны 
улицы перед домом или вровень с фасадом 
(в нише или сбоку от дома). Размер таких пар-
ковок —  1–2 машино-места. Автостоянка перед 
домом предполагает отступ фасада от красной 
линии 3–7 м. Размещение автостоянки в нише 

или за домом позволяет разместить дома 
на расстоянии 3 м и менее от красной линии. 
Автостоянки вдоль улицы следует размещать 
в карманах не более чем по 5 машино-мест 
с шагом не менее 5 м.

К 1 Г 7 Р 4

К 3 Г 4

К 2 Г 6 К 2 Г 18

К 4 Г 11

К 3 Г 12 Р 2

К 4 Г 9

К 3 Г 29 Р 3

К 3 Г 12 Р 3
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2 .  О Б Щ А Я П Л О С К О С Т Н А Я А В Т О С Т О Я Н К А 

В К В А Р ТА Л Е С З А С Т Р О Й К О Й 

И Н Д И В И Д УА Л Ь Н Ы М И Д О М А М И

в глубине квартала с застройкой индивиду-
альными домами может быть сделана общая 
для всех жильцов плоскостная автостоянка. 
Такие автостоянки рекомендуется устраивать 
не более чем на 50 машино-мест. Через каж-
дые 5–10 машино-мест размещать островки 
с озеленением. Доступ к автостоянке устраи-
вается с внутриквартального проезда. Общая 
парковка на внутриквартальной территории 

исключает размещение автомобилей на улице 
и позволяет разместить дома без отступа 
от красной линии. По желанию жильцов такую 
стоянку можно сделать охраняемой.

К 3 Г 29 Р 3

К 1 Г 7 Р 8

К 1 Г 12 Р 15

К 3 Г 12 Р 2

К 4 Г 10

К 2 Г 15

К 1 Г 12 Р 16
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3 .  П Л О С К О С Т Н А Я А В Т О С Т О Я Н К А В ГЛ У Б И Н Е 

К В А Р ТА Л А С З А С Т Р О Й К О Й С Р Е Д Н Е Э ТА Ж Н Ы М И 

М Н О Г О К В А Р Т И Р Н Ы М И Д О М А М И

Если длина квартала превышает 120 м, парко-
вок вдоль улицы недостаточно, а размещение 
встроенного паркинга невозможно, парковка 
для жильцов и гостей может быть устроена 
вдоль внутриквартального проезда. Рекоменду-
ется устраивать автостоянки не более чем на 50 
машино-мест. Через каждые 5–10 машино-
мест предусматривать островки с озеленением. 
Не рекомендуется делать въезды на автосто-

янку с главных улиц. Автостоянка не должна 
примыкать к рекреационным площадкам. 
между площадками и автостоянкой следует 
делать санитарные разрывы с озеленением 
шириной не менее 3 м.

К 2 Г 6

К 1 Г 7 Р 8

К 1 Г 15

К 3 Г 13

К 2 Г 4

К 4 Г 11
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4 .  П Л О С К О С Т Н А Я А В Т О С Т О Я Н К А 

Н А К РА Ю К В А Р ТА Л А С З А С Т Р О Й К О Й 

М Н О Г О К В А Р Т И Р Н Ы М И Д О М А М И

При свободной расстановке домов в квартале 
плоскостная автостоянка может быть на участке 
между ними. Рекомендуемое количество 
машино-мест на таких автостоянках —  не более 
50. Через каждые 5–10 машино-мест следует 
предусматривать островки с озеленением. 
Не рекомендуется делать въезды на автосто-
янку с главных улиц. возможно размещение 
автостоянки на углу квартала при условии, 

что она не примыкает к главной или второсте-
пенной улицам. Размещение на углу участка 
позволяет сократить количество территории, 
отводимой под санитарные разрывы, и, как 
следствие, сократить разрывы в застройке 
и неиспользуемые территории.

К 1 Г 7 Р 8

К 2 Г 8

К 2 Г 6

К 4 Г 10

К 3 Г 13

К 4 Г 20

К 1 Г 8

К 1 Г 12 Р 15

К 4 Г 26
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5 .  П О Д З Е М Н Ы Й И Л И П О Л У П О Д З Е М Н Ы Й П А Р К И Н Г 

В Д О М Е

Подземный или полуподземный паркинг цели-
ком или частично размещается под домом 
и (или) под внутриквартальной территорией. 
Паркингом пользуются жильцы дома или квар-
тала и их гости. При наличии в доме предпри-
ятий общественно-деловой инфраструктуры 
паркинг может использоваться для их обслужи-
вания и загрузки. Такое решение предпочти-
тельно на территориях с плотностью застройки 
свыше 15 тыс. кв. м/га. въезды и выезды сле-

дует ориентировать на второстепенные улицы, 
чтобы не мешать движению пешеходов и вело-
сипедистов, а также движению транспорта 
на магистралях и главных улицах городского 
и районного значения. Ограничений по раз-
меру паркинга нет, необходимая емкость 
определяется проектом. Крышу подземного 
и полуподземного паркинга следует делать 
эксплуатируемой: размещать на ней рекреа-
ционные площадки, открытые общественные 
пространства и озеленение.

К 3 Г 21 Р 4

К 1 Г 4 Р 11

К 4 Г 10

К 4 Г 20

К 2 Г 8

К 4 Г 9

К 1 Г 9 Р 1

К 3 Г 21 Р 3
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6 .  П А Р К И Н Г В С Т И Л О Б АТ Е

Паркинг в многоквартирном доме может быть 
в уровне первого этажа —  полностью или 
частично под домом. Его пользователи — 
жильцы дома или квартала, их гости, посети-
тели предприятий торговли и услуг. Размер 
ограничен площадью квартала. Такой паркинг 
рекомендуется на территориях со средней (15–
17 тыс. кв. м/га) плотностью застройки. может 
быть использован в застройке блокирован-
ными домами. въезды и выезды из паркинга 
следует ориентировать на второстепен-

ные улицы, чтобы не перегружать местные 
и не мешать движению транспорта, пешехо-
дов и велосипедистов на магистралях и глав-
ных улицах (городского и районного значения). 
Рекомендуется, чтобы паркинг не примыкал 
к улицам и другим открытым пространствам, 
поэтому вдоль них на первых этажах вместо 
паркингов следует предусматривать помеще-
ния для квартир или предприятий торговли 
и услуг. На крыше паркинга могут быть устро-
ены входы в подъезды и квартиры, рекреаци-
онные площадки и палисадники.

К 1 Г 4 Р 11

К 3 Г 21 Р 1

К 1 Г 4 Р 10

К 3 Г 12 Р 3

К 2 Г 18

К 4 Г 9

К 4 Г 10
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7.  О ТД Е Л Ь Н О С Т О Я Щ И Й М Н О Г О У Р О В Н Е В Ы Й 

Н А Д З Е М Н Ы Й П А Р К И Н Г

На территориях с высокой плотностью 
застройки (более 17 тыс. кв. м/га) в составе 
кварталов жилой и многофункциональной 
застройки могут быть многоуровневые над-
земные автостоянки. Их пользователи — посе-
тители и работники предприятий торговли 
и услуг, жильцы прилегающих кварталов и их 
гости. Такие паркинги устраивают в кварта-
лах жилой и многофункциональной застройки 
вблизи крупных жилых комплексов, рядом 

с торговыми и офисными центрами. въезды 
и выезды рекомендуется ориентировать на вто-
ростепенные улицы, чтобы не перегружать 
местные и не мешать движению транспорта, 
пешеходов и велосипедистов на магистра-
лях и главных улицах (городского и районного 
значения). Размер паркинга ограничен пре-
дельной высотой застройки в квартале. Если 
паркинг размещен на второстепенной улице, 
главной улице городского или районного зна-
чения, то в первые этажи вдоль улиц рекомен-
дуется встраивать объекты торговли и услуг.

К 4 Г 8

К 3 Г 12 Р 7

К 1 Г 4 Р 13

К 2 Г 4

К 4 Г 20

К 3 Г 13

159

ЧАСТЬ 3

ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 

ПО РАЗМЕЩЕНИЮ ФУНКЦИЙ В КВАРТАЛЕ

ГлАвА 10
ПРИНЦИПИАльНыЕ РЕШЕНИя  
ПО РАЗмЕщЕНИю АвТОСТОяНОК  
 

  
  
 



Школы и детские сады, рассматриваемые в Стандарте, —  это отдельно сто-
ящие здания или их части с прилегающей территорией или без. Они пред-
назначены для размещения учреждений дошкольного и общего школьного 
образования всех или выделенного набора ступеней.

При размещении детских садов и школ в кварталах жилой и многофунк-
циональной застройки необходимо учитывать потребности следующих 
пользователей:

 - сотрудников школ и детских садов;
 - воспитанников детских садов;
 - учеников школ;
 - посетителей, сопровождающих воспитанников и школьников.

Сотрудники присутствуют в квартале в течение рабочего дня в будние 
и выходные. Сотрудники оставляют индивидуальные транспортные средства 
в шаговой доступности от работы. Для стоянки автомобилей машино-места 
могут использоваться попеременно с местными жителями.

воспитанники присутствуют в квартале от нескольких часов до всего рабо-
чего дня или в течение нескольких дней. воспитательный процесс подразу-
мевает проведение занятий и игр на открытом воздухе. На территорию 
детского сада не предусматривается доступ посторонних.

Ученики присутствуют в квартале в течение учебного времени. Они нередко 
посещают школу без сопровождения взрослых. Школьники оставляют инди-
видуальные транспортные средства (велосипеды, самокаты и пр.) при 
входе в школу. Учебный процесс подразумевает проведение уроков и отдых 
на открытом воздухе. Территория школы может быть открыта в неурочные 
часы для жильцов прилегающих домов. Часть площадок для проведения уро-
ков может быть вынесена на прилегающие озелененные территории.

Посетители проводят в квартале в среднем около 20 минут в любой из дней 
недели в течение рабочего времени школы и детского сада. На это время они 
оставляют индивидуальные транспортные средства при входе.

Глава 11  
ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 ПО РАЗМЕЩЕНИЮ ДЕТСКИХ САДОВ 
И ШКОЛ      

К 1
  

Каталог элементов 
и узлов открытых 
пространств

К 2
 

 Каталог принципи-
альных архитектур-
но-планировочных 
решений. Жилые дома

К 3
 

 Каталог принципи-
альных архитектурно-
планировочных реше-
ний. благоустройство

К 4
 

 Книга 4. Стандарт 
формирования облика 
города

Г 
 

Номер главы

Р
 

Номер решения
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1.  В С Т Р О Е Н Н Ы Й Д Е Т С К И Й С А Д В Д О Л Ь У Л И Ц Ы

Детский сад может быть на первом и (или) 
втором этаже многоквартирного дома или 
нежилого здания на границе квартала. Такое 
решение наиболее удобно, потому что пред-
усматривает возможность смены функции 
помещения при изменении демографической 
ситуации. вход в детский сад следует устраи-
вать со стороны местной улицы. При емкости 
детского сада до 10 воспитанников для прогу-
лок может использоваться двор. При большей 
емкости необходимо выделить отдельную ого-

роженную территорию, примыкающую к зда-
нию. временную парковку для посетителей 
и персонала следует делать вдоль местной 
улицы на расстоянии не далее 50 м от входа. 
Обслуживание детского сада производится 
с улицы, отдельная зона загрузки не требуется.

К 4 Г 10

К 1 Г 7 Р 3

К 3 Г 12

К 4 Г 20

К 1 Г 10 Р 1

К 4 Г 26
К 4 Г 9

К 1 Г 7 Р 9

К 2 Г 8
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2 .  В С Т Р О Е Н Н Ы Й Д Е Т С К И Й С А Д В ГЛ У Б И Н Е 

К В А Р ТА Л А

Помещение детского сада может быть на пер-
вом и (или) втором этаже многоквартирного 
дома или нежилого здания в глубине квартала. 
вход в него следует устраивать со стороны вну-
триквартального прохода. Такое решение наи-
более удобно, если невозможно организовать 
вход с улицы. Например, если квартал со всех 
сторон ограничен второстепенными улицами, 
главными улицами городского или районного 
значения. При емкости детского сада до 10 

воспитанников для прогулок может использо-
ваться двор. При большей емкости необходимо 
выделить отдельную огороженную территорию, 
примыкающую к зданию. временную парковку 
для посетителей и персонала предусматри-
вают вдоль улицы рядом с местом пересечения 
с внутриквартальным проходом не далее 50 м 
от входа в детский сад. Обслуживание детского 
сада осуществляется с внутриквартального 
проезда или из подземного паркинга. в первом 
случае необходимо предусмотреть хозяйствен-
ную зону.

К 2 Г 10

К 4 Г 11

К 1 Г 4 Р 15

К 1 Г 14 Р 4

К 2 Г 4

К 4 Г 20

К 1 Г 8 Р 7
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3 .  О ТД Е Л Ь Н О С Т О Я Щ И Й Д Е Т С К И Й С А Д

Если емкость детского сада более 150 воспи-
танников, он может быть устроен в отдельно 
стоящем здании. вход следует устраивать 
с местной улицы. Такое решение рекомен-
дуется в кварталах с высокой плотностью 
застройки, когда емкости встроенных дет-
ских садов недостаточно, чтобы удовлетворить 
спрос. Для прогулок воспитанников необхо-
дима отдельная огороженная территория, при-
мыкающая к зданию. временная парковка для 
посетителей и персонала предусматривается 

вдоль местной улицы. Ее следует размещать 
не далее 50 м от входа. Обслуживание детского 
сада осуществляется с внутриквартального 
проезда, с улицы или из подземного паркинга. 
в первом случае необходимо предусмотреть 
хозяйственную зону.

К 1 Г 8

К 2 Г 10

К 4 Г 10

К 4 Г 11

К 2 Г 17

К 1 Г 7 Р 9

К 1 Г 7 Р 3

К 4 Г 20
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4 .  О ТД Е Л Ь Н О С Т О Я Щ А Я Ш К О Л А В К В А Р ТА Л Е 

С Ж И Л О Й И М Н О Г О Ф У Н К Ц И О Н А Л Ь Н О Й 

З А С Т Р О Й К О Й

Школа может быть расположена в квартале 
с жилой и многофункциональной застройкой, 
если ее емкость меньше 600 учеников, а раз-
мер квартала превышает 2 га. вход следует 
организовывать с второстепенной улицы. Реко-
мендуется ограничивать предельные размеры 
участков школ до 1,8 га при размещении всех 
функциональных зон; до 1,2 га —  при выносе 
некоторых из них с участка школы. На терри-

тории школы размещают рекреационные пло-
щадки для учеников и персонала. в неурочное 
время площадками могут пользоваться жильцы 
квартала. Крупные спортивные площадки 
выносятся в близлежащие парки. временную 
парковку для посетителей и персонала следует 
предусматривать вдоль улицы не далее 50 м 
от входа в школу. Обслуживание школы осу-
ществляется со стороны внутриквартального 
проезда, с улицы или из подземного паркинга. 
в первом случае необходимо выделить хозяй-
ственную зону.

К 1 Г 8

К 4 Г 9

К 1 Г 12 Р 11

К 1 Г 12 Р 9

К 1 Г 7 Р 3

К 1 Г 7 Р 4

К 1 Г 8

К 2 Г 10
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5 .  О ТД Е Л Ь Н О С Т О Я Щ А Я Ш К О Л А В К В А Р ТА Л Е 

С М Е С Т Н Ы М П А Р К О М

Если в школе более 600 учащихся, ее можно 
разместить в квартале с местным парком. 
вход в школу следует устраивать со сто-
роны второстепенной улицы. Такое решение 
рекомендуется, если размер квартала более 
2,5 га. Территория школы должна быть 1,2–
1,8 га, на ней следует размещать рекреаци-
онные площадки для учеников и персонала. 
Крупные спортивные площадки — выносить 
в близлежащие парки. временную парковку 

для посетителей и персонала рекомендуется 
предусматривать вдоль улицы не далее 50 м 
от входа в школу. Обслуживание школы осу-
ществляется с ее территории. Необходимо 
выделить хозяйственную зону.

К 1 Г 4 Р 16

К 1 Г 8

К 4 Г 24

К 4 Г 10 К 4 Г 9

К 2 Г 10

К 1 Г 8 Р 5
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Озеленение —  это участки открытых пространств, более половины поверх-
ности которых занято растительностью, открытым грунтом и другими впиты-
вающими поверхностями. Озеленение квартала —  это часть озелененного 
каркаса территории. в зависимости от масштаба озеленение разделяется 
на участки (части площадок и путей, элементы зданий, не занятые застрой-
кой и элементами благоустройства внутриквартальные пространства) и тер-
ритории (открытые городские пространства).

При озеленении кварталов жилой и многофункциональной застройки необхо-
димо учитывать плотность, так как она влияет на объем доступной для озеле-
нения площади. Плотность бывает:

 - низкая —  до 15 тыс. кв. м/га;
 - средняя —  15–17 тыс. кв. м/га;
 - высокая —  более 17 тыс. кв. м/га.

При низкой плотности застройки обеспечение нормативной площади озе-
ленения квартала достигается за счет свободных пространств между зда-
ниями и объектами благоустройства и (или) размещением озелененных 
территорий —  сквера или общего двора. внедрение дорогостоящих реше-
ний (озеленение кровли или проницаемые покрытия на стоянках) может 
не предусматриваться.

При средней плотности обеспечение нормативной площади озеленения 
квартала достигается комбинацией озелененных территорий и уменьшением 
процента замощенных поверхностей на рекреационных площадках, проходах 
и пожарных проездах.

При высокой плотности, как правило, обеспечить нормативную площадь 
озеленения квартала удается применением более сложных решений —  озе-
ленением крыш, использованием проницаемых покрытий на технических 
проездах, стоянках, озеленением отмостки и пр.

Глава 12  
ПРИНЦИПИАЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 
 ПО РАЗМЕЩЕНИЮ ОЗЕЛЕНЕНИЯ      

К 1
  

Каталог элементов 
и узлов открытых 
пространств

К 2
 

 Каталог принципи-
альных архитектур-
но-планировочных 
решений. Жилые дома

К 3
 

 Каталог принципи-
альных архитектурно-
планировочных реше-
ний. благоустройство

К 4
 

 Книга 4. Стандарт 
формирования облика 
города

Г 
 

Номер главы

Р
 

Номер решения

166

КАТАЛОГ ПРИНЦИПИАЛЬНЫХ  

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ. 
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1.  О З Е Л Е Н Е Н Н Ы Й Д В О Р В З А С Т Р О Й К Е 

М Н О Г О К В А Р Т И Р Н Ы М И Д О М А М И

во дворе многоквартирного дома озелене-
ние служит для затенения и защиты от ветра 
и шума территории квартала, для отвода 
дождевой и талой воды. Это озелененные пло-
щадки (сады, лужайки), палисадники, газоны 
вокруг детских, спортивных и других рекре-
ационных площадок. Площадь озеленения 
рекомендуется увеличивать —  размещать 
на игровых, спортивных и рекреационных пло-
щадках низкие кустарники и травы в припод-

нятых клумбах (для защиты от вытаптывания). 
Покрытие площадок с уличными тренаже-
рами следует делать проницаемым и выса-
живать в нем высокоствольные деревья. 
Площадь непроницаемых покрытий рекомен-
дуется сокращать —  только 3 м от нормативной 
ширины пожарного проезда делать из твер-
дого покрытия, остальную часть выполнять 
из армированного газона. Отмостку следует 
делать озелененной, чтобы увеличить площадь 
палисадников.

К 1 Г 12 Р 14

К 2 Г 6

К 1 Г 8

К 2 Г 8

К 4 Г 11

К 2 Г 6

К 4 Г 20

К 1 Г 12 Р 13

К 3 Г 13
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2 .  О З Е Л Е Н Е Н И Е П Л О С К О С Т Н Ы Х А В Т О С Т О Я Н О К

Озеленение создает тень на плоскостных 
автостоянках и обеспечивает их визуальную 
привлекательность. Следует размещать его 
по периметру автостоянки, на парковочных 
местах и между ними. По границе парковки 
рекомендуется устраивать живые изгороди 
высотой не более 1,2 м. Через каждые 5–7 
машино-мест следует высаживать деревья 
с раскидистой кроной. высота от уровня земли 
до нижних ветвей кроны —  не менее 3 м. Для 
увеличения поверхности впитывания реко-

мендуется делать проницаемое покрытие —  
газон, укрепленный георешеткой, или мощение 
с «зелеными» швами на машино-местах. 
в полосе озеленения вдоль парковки может 
быть устроена биодренажная канава.

К 3 Г 13

К 2 Г 6

К 2 Г 21

К 4 Г 9

К 1 Г 3 Р 8

К 1 Г 13 Р 4

К 4 Г 10

К 1 Г 2 Р 15

К 1 Г 7 Р 8
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3 .  О З Е Л Е Н Е Н Н А Я К Р Ы Ш А

Озеленение крыш, террас на промежуточных 
этажах, крыш стилобатов повышает долю озе-
лененных территорий в условиях стесненной 
застройки. Озелененная крыша может быть 
эксплуатируемой и неэксплуатируемой.
Доступ на эксплуатируемые крыши домов 
может осуществляться из квартир или из мест 
общего пользования. На крышах рекомен-
дуется устраивать террасы и палисадники. 
в общественных и офисных зданиях, зданиях 
предприятий торговли и услуг на эксплуатируе-

мых крышах следует размещать общественные 
пространства и места отдыха для работников.
Неэксплуатируемая озелененная крыша слу-
жит для повышения энергоэффективности: она 
понижает уровень перегрева, уменьшает 
теплопотери, служит для сбора и фильтрации 
дождевой воды для вторичного использования.
Для организации озелененной крыши необ-
ходимо предусматривать особую конструкцию 
перекрытия и устройство дренажа.

К 3 Г 12 Р 2

К 3 Г 17 Р 3

К 3 Г 21 Р 1

К 2 Г 18

К 2 Г 17
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4 .  С К В Е Р В З А С Т Р О Й К Е М Н О Г О К В А Р Т И Р Н Ы М И 

Д О М А М И

Сквер —  это озелененная территория общего 
пользования размером 0,1–1 га. в центральной 
модели их следует предусматривать в отступах 
застройки от красной линии перед крупными 
объектами-магнитами —  музеями, теа-
трами, офисными центрами, университетами 
и пр. Пользователи скверов в центральной 
модели —  работники расположенных рядом 
офисов, посетители досуговых и культурных 
объектов, объектов торговли и услуг. в средне-

этажной модели скверы рекомендуется про-
ектировать на удалении от центров городской 
жизни, в местах примыкания к второстепенным 
улицам. Здесь они исполняют роль визуальных 
акцентов: повышают узнаваемость территории, 
упрощают ориентацию пользователей. Поль-
зователи скверов в среднеэтажной модели —  
жители соседних кварталов.

К 1 Г 8

К 2 Г 6

К 3 Г 12 Р 7

К 2 Г 18

К 4 Г 9

К 2 Г 4
К 4 Г 25

К 1 Г 7 Р 4
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5 .  О Б Щ И Й Д В О Р В К В А Р ТА Л Е 

С И Н Д И В И Д УА Л Ь Н О Й Ж И Л О Й З А С Т Р О Й К О Й

Общий двор —  озелененная территория в глу-
бине квартала, связанная с улицами пеше-
ходными проходами и (или) техническими 
проездами. Пользователи двора —  жильцы 
квартала. во дворах следует размещать 
общие рекреационные площадки —  детские, 
для тихого отдыха, площадки для пикника. 
При этом площадь индивидуальных участков 
может быть сокращена. Такие площадки вхо-
дят в состав природного каркаса территории. 

Их рекомендуется связывать пешеходными 
путями с другими озелененными территори-
ями. При примыкании технического проезда 
ко двору необходимо предусмотреть санитар-
ный разрыв между рекреационными и хозяй-
ственными площадками.

К 1 Г 12 Р 14

К 3 Г 4

К 4 Г 11

К 2 Г 4

К 2 Г 18
К 1 Г 12 Р 13

К 1 Г 8

К 4 Г 10
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